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EDITAL

Dr. Artur Manuel Rodrigues Nunes, Presidente da Camara Municipal de Miranda do
Douro, torna publico que, de acordo com a deliberagdo da Camara Municipal de Miranda
do Douro, tomada na sua reunido ordindria realizada no dia 23 de julho de 2021, foi
deliberado aprovar o caderno de encargos e programa de concurso de arrendamento em
Hasta Publica de um prédio correspondente a antiga “Escola Primaria de Fonte de
Aldeia, Freguesia de Vila Cha da Braciosa”, deste concelho de Miranda do Douro,
para fins ndo habitacionais, propriedade da Camara Municipal de Miranda do Douro, nos
termos e condi¢des constantes no “Caderno de Encargos e Programa de Concurso
Publico”, que vai anexo ao presente Edital, para conhecimento publico:

A HASTA PUBLICA realiza-se no dia 11 de agosto, pelas 10 horas, no Saldo
Nobre do Edificio dos Pacos do concelho de Miranda do Douro, sito no Largo
Jodo 11, Edificio da Camara Municipal, em Miranda do Douro;

FORMA DE LICITACAO, BASE E LANCOS: A licitagdo ¢ verbal, sendo o
valor base de € 50,00 (cinquenta euros) e os lances minimos ndo podem ser
inferiores a €10,00 (dez euros)

JURI: A Hasta Publica realiza-se perante um juri, composto pelos seguintes
elementos:
Presidente: -Dr. Carlos Alberto Fernandes
Vogais: -Dr. Pedro Chumbo
-Dr.? Fatima Silva Rodrigues

Suplentes: - Dr.? Maria de Fatima Ruano
- Dr. Victor Rio

As condi¢Oes de arrendamento e adjudicacdo efetiva da antiga Escola Primaria
de Fonte de Aldeia, serd efetuada através de arrematacdo em hasta publica

obedecendo ao estipulado no “Caderno de Encargos e Programa de Concurso
Publico”.

O Caderno de Encargos e Programa de Concurso Publico estdo ainda disponiveis para
consulta publica na Unidade Municipal de Apoio Juridico, do Contencioso e de
Fiscaliza¢do do Municipio de Miranda do Douro, na respetiva Junta de Freguesia de Vila

diranda do dou
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Largo D. Jodo IlI
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Cha da Braciosa, onde serdo facultadas copias a quem as solicitar e no sitio da Internet
em https:/www.cm-mdouro.pt .

E para constar, se mandou lavrar este EDITAL e outros de igual teor, que vao ser afixados
nos Pacos do Concelho, nos locais habituais, bem como na Junta de Vila Cha da Braciosa
e em outros locais que essa Junta entenda por convenientes, e ainda no sitio da Internet
em https://www.cm-mdouro.pt .

Anexos: - Caderno de Encargos;
- Programa de Concurso Publico.

Miranda do Douro, 27 de julho de 2021

O Presidente da Camara Mymicipal de Miranda do Douro

Dr. Artur Manuel Rodrigues

Unidade Municipal de Apoio Juridico, do Contencioso e de Fiscalizagdo
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CADERNO DE ENCARGOS

(ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DE UM PREDIO CORRESPONDENTE
A ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE FONTE DE ALDEIA - Freguesia de Vila Cha da Braciosa)

Artigo 1.°
OBJETO

O concurso tem por objeto o arrendamento para fins ndo habitacionais do edificio da Antiga
Escola Priméria de Fonte da Aldeia, sito em Fonte da Aldeia, deste concelho de Miranda do
Douro.

Artigo 2.°
DURACAO

1. O arrendamento ¢ atribuido por um prazo de 5 anos, contados da data de assinatura
do contrato, obrigando-se todos o0s concorrentes a apresentar proposta considerando
este prazo.

2. Apos este prazo, o contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos
periodos de um ano, até um maximo de dez, se ndo houver lugar a denuncia por
qualquer das partes.

3. Caso haja denuncia, deve a mesma ser comunicada através da carta registada com
aviso de rececdo, a outra parte, com antecedéncia minima de 120 dias seguidos.

Artigo 3.°
USO EFECTIVO DO LOCAL ARRENDADO

O local a arrendar destina-se, exclusivamente ao desenvolvimento de atividades de
animacdo cultural e recreativa, atividades turisticas, culturais e promogao/divulgacdo e
venda de produtos regionais, desde que devidamente autorizadas e/ou licenciadas pelas
entidades competentes.

Artigo 4.°
REALIZACAO DE OBRAS

1. O arrendatario ndo pode fazer obras ou benfeitorias, sem autorizacdo expressa €
escrita da Camara Municipal e as obras ou benfeitorias que fizer com autorizagdo e
ndo possam ser removidas sem detrimento do prédio, ficam pertencendo ao mesmo,
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1.

Zs

ndo podendo o arrendatario alegar retengdo ou pedir por elas qualquer indemnizagao
ou compensagao.

As obras que o arrendatdrio fizer devidamente autorizadas, sdo sempre
acompanhadas por técnicos do Municipio, designados pelo Presidente da Camara
para o efeito.

Artigo 5.
TRANSMISSAO DA POSICAO DE ARRENDATARIO

Nio é permitida a transmissdo a qualquer titulo (oneroso ou gratuito), da posicdo de
arrendatario, sem autorizagdo expressa e escrita da Camara Municipal.

Autorizada a transmissdo da posi¢do de arrendatario, o prazo relativo ao
arrendamento ndo interrompe nem suspende o prazo até entdo decorrido.

Artigo 6.°
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ARRENDATARIO

Constituem encargos e obrigagdes do arrendatario:

a)
b)
c)

d)

g)
h)

)

k)

)

Pagar a renda definida dentro do prazo fixado;

Facultar a Camara Municipal a inspegdo do espaco que integra o prédio;

N&o aplicar o espa¢o a fim diverso daquele a que se destina conforme artigo 3.° do
presente documento;

Iniciar a exploragdo do espago com as referidas atividades no prazo maximo de 90
dias a contar da data da assinatura do contrato;

Fazer do prédio uma utilizacdo prudente;

Informar o senhorio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento da atividade;

Tolerar as reparagdes ou obras urgentes, ordenadas pela Camara Municipal;

Obter todas as licencas, certificacGes, credenciagdes/ autorizagdes ou licenciamentos
necessarios ao exercicio da atividade ou de algum modo relacionada com o objeto
do contrato;

Dar conhecimento imediato de qualquer circunstancia que possa vir a prejudicar ou
a impedir o cumprimento legal e atempado de qualquer das suas obrigagdes e possa
constituir causa de resolucao;

Dar conhecimento imediato de toda e qualquer situacdo que corresponda a
acontecimentos que alterem substancialmente o normal desenvolvimento da sua
atividade, bem como da verificagdo de anomalias estruturais ou outras que sejam
significativas, para a boa conservagdo do espaco;

Apresentar prontamente as informagdes complementares ou adicionais que lhe
forem solicitadas quer no inicio, quer durante a vigéncia do contrato;

Manter o prédio em perfeito estado de asseio e funcionamento;
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m) Findo o contrato, restituir o imével em perfeito estado, salvo as deterioracdes

n)

0)

p)

q

resultantes do seu normal uso e fruigdo;

O arrendatario ¢ responsavel pelo cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares em vigor sobre seguranga, higiene e saide no trabalho relativamente
ao pessoal empregado, sdo de sua conta os encargos que dai resultarem;

O arrendatério fica responsavel pela utilizagao das instalacdes cedidas, correndo por
sua conta as perdas e danos verificados a qualquer titulo, designadamente, por dolo
ou negligéncia sua ou do seu pessoal e bem assim os danos ou perdas que ocorram
no local causados por terceiros. ,

O adjudicatario ¢ responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes da explora¢@o, bem como danos causados pelo pessoal ao seu
servigo e ainda por eventuais danos provocados por fornecedores nas instalacdes
cedidas.

No ato de assinatura do contrato o concessiondrio deve fazer a prova de que possui
todos os seguros exigidos por lei, nomeadamente, o seguro de acidentes pessoais,
seguros de trabalho, assisténcia a pessoas e de responsabilidade civil.

Artigo 7.°
FUNCIONAMENTO

O horério de funcionamento serd de acordo com a legisla¢do em vigor.

-

Artigo 8.°
RENDA

A renda corresponde a uma presta¢do pecuniaria e periodica.
A primeira renda vencer-se-4 no momento da celebrac@o do contrato e cada uma das

restantes deverdo ser pagas entre o dia 1 e o dia 8 de cada més, ou no dia util
imediatamente seguinte.

A renda sera paga na Tesouraria da Camara Municipal de Miranda do Douro, dentro
do horario normal de atendimento ao publico.

A renda sera atualizada anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagdo
vigentes, publicados anualmente em Portaria no Didrio da Republica.

A primeira atualizac@o pode ser exigida um ano ap6s o inicio da vigéncia do contrato
e as seguintes, sucessivamente, um ano apds a atualizagdo anterior.

A Camara Municipal comunica, por escrito € com a antecedéncia minima de 30 dias
seguidos, o coeficiente de atualizacdo e a nova renda dele resultante.

Na falta de pagamento das rendas no prazo devido, a Camara Municipal podera,
independentemente da cobranca coerciva, declarar a perda do direito de concessao e
declara-la-a4 sempre que o concessionario ndo satisfaca esse pagamento no prazo
devido mais de duas vezes no mesmo ano.
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Artigo 9.°
MORA DO ARRENDATARIO

No caso de se verificar mora no pagamento, o arrendatario fica obrigado, para além do valor
da renda em divida, a0 pagamento de uma indemnizacdo igual a 50% daquele que for
devido.

Artigo 10.°
DEVER DE MANUTENCAO E RESTITUICAO

1. O arrendatério ¢ obrigado a manter e restituir o espaco em bom estado, ressalvadas
as deterioragdes inerentes a uma normal e prudente utilizagdo, em conformidade com
os fins do contrato.

2. Presume-se que o espago foi entregue a Camara Municipal em bom estado de
manutenc@o quando ndo exista documento onde as partes tenham descrito o estado
daqueles ao tempo da entrega.

Artigo 11.°
INDEMNIZACAO PELO ATRASO NA RESTITUICAO DO IMOVEL

Se 0 imovel ndo for restituido, por qualquer causa, logo que finde o contrato, o arrendatario
¢ obrigado, a pagar a titulo de indeminizagdo o valor de € 15,00 (quinze euros) por cada
dia de atraso até ao dia de restituicao.

Artigo 12.°
REVOGACAO DO ARRENDAMENTO

1. A Camara Municipal poderd por termo ao arrendamento se o arrendatdrio ndo
cumprir as normas e obrigacoes estabelecidas neste Caderno de Encargos, bem como
as descritas no contrato de arrendamento a celebrar, e ainda, designadamente, se:

a) Forem alteradas as condi¢Ges iniciais do contrato, designadamente por
incumprimento do pagamento mensal da retribui¢do fixada;

b) Desvio do objeto do arrendamento;

¢) Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagéo e
regular desenvolvimento das atividades ou no estado geral das instalacdes
que comprometam a continuidade ou a regularidade daquela atividade ou a
integridade e seguranga de pessoas e bens;

d) Apods julgamento, o arrendatério for condenado por infragcdes graves,
relacionadas com as atividades exercidas no prédio;

e) O arrendatario ndo iniciar no prazo determinado, cessar ou suspender, total
ou parcialmente, a execugdo das atividades que desenvolve no prédio.
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2. Em caso de resolucdo do arrendamento, o arrendatario ndo tem direito a exigir da
Camara Municipal qualquer indemniza¢do ou compensagao.

Artigo 13.°
CASOS DE CADUCIDADE

O Contrato de arrendamento caduca:
a) Findo o prazo estipulado;
b) Por morte do arrendatario, ou tratando-se de pessoa singular ou coletiva, pela
extin¢do da atividade e da sociedade.

Artigo 14.°
EFEITOS DA EXTINCAO DO CONTRATO NO TERMO PREVISTO

No decurso ou termo do contrato, ndo sdo oponiveis ao senhorio os contratos celebrados
com terceiros para efeitos do desenvolvimento da atividade.

Artigo 15.°
ENCARGOS E DESPESAS

1. Os encargos e despesas respeitantes ao fornecimento de bens e servigos,
designadamente agua, luz, gas, telefone ou outras, relativas ao local arrendado sédo
da inteira e total responsabilidade do arrendatario.

2. Todos os servicos a que se refere o nimero anterior sdo contratados/requisitados e
pagos pelo arrendatario.

Artigo 16.°
INSPECCAO DA EXPLORACAO

1. O Municipio de Miranda do Douro reserva-se o direito de efetuar as inspegdes que
entender por convenientes ao prédio arrendado e ao exercicio das atividades

2. A fiscalizagdo dard conhecimento por escrito ao arrendatdrio das deficiéncias
verificadas ou desvios ao objeto do contrato, devendo aquele promover as
necessarias correcoes.
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Artigo 17.°
INTERPRETACAO DAS CLAUSULAS
DO CADERNO DE ENCARGOS E CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou duvidas suscitadas na interpretacdo de algumas cléusulas deste
Caderno de Encargos, serdo esclarecidas ou supridas por deliberacdo da Camara Municipal
de Miranda do Douro.

Artigo 18.°
INTERPRETACAO, VALIDADE OU EXECUCAO DO CONTRATO

Os litigios emergentes da execuc@o do contrato serdo regulados pela legislagdo portuguesa
em vigor e submetidos ao foro do Tribunal Administrativo e Fiscal de Mirandela, com

renuncia a qualquer outro.
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Municipio de Miranda do Douro

CONCURSO PUBLICO

PROGRAMA DE CONCURSO

ARRENDAMENTO (PARA FINS NAO HABITACIONAIS) DE UM PREDIO
CORRESPONDENTE A ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE FONTE DE ALDEIA
- Freguesia de Vila Cha da Braciosa-
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Secc¢do I
Disposicoes Gerais

ARTIGO 1.°
OBJECTO E MODALIDADE DO CONCURSO

1. O concurso tem por objeto o arrendamento para fins ndo habitacionais de um
prédio correspondente a Antiga Escola Primaria de Fonte da Aldeia, da freguesia
de Vila Cha da Braciosa, deste concelho.

2. O concurso ¢ publico, podendo apresentar proposta todas as entidades que se
encontrem nas condi¢Oes gerais estabelecidas por lei.

3. O preco base de licitagdo para o arrendamento do edificio € de €50.00 (cinquenta
euros) mensais.

ARTIGO 2.°
ENTIDADE PUBLICA CONTRATANTE

A entidade publica contratante ¢ o Municipio de Miranda do Douro, sito no Largo D.
Jodo III, 5210-190 Miranda do Douro, com o telefone n.° 273 430 020, enderego de
correio eletronico: geral@cm-mdouro.pt e sitio na Internet https://www.cm-mdouro.pt

ARTIGO 3.°
CONCORRENTES

1. Podem concorrer pessoas singulares, coletivas ou equiparadas, individualmente
ou que declarem a intengdo de se constituirem juridicamente numa unica entidade
ou em consorcio externo, em regime de disponibilidade solidéria, no caso de lhes
ser adjudicado o presente concurso.

2. Os concorrentes devem cumprir as seguintes condicoes:

- Nédo serem devedores de impostos ao Estado Portugués;
- Nédo serem devedores de contribuicdes a Seguranca Social;
- N2o serem devedores ao Municipio de Miranda do Douro.

ARTIGO 4.°
PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS

1. A entidade que preside ao concurso € o Municipio de Miranda do Douro, a quem
deverdo ser apresentadas por escrito, dentro do primeiro ter¢o do prazo fixado
para o ato da Hasta Publica, as reclamacgGes e pedidos de esclarecimento de
quaisquer duvidas surgidas na interpretacdo das pecas do processo de concurso.

2. Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo prestados por escrito,
até ao fim do segundo ter¢o do prazo fixado para apresentagdo das propostas.
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3. A adjudicacdo ¢ da competéncia da Camara Municipal, mediante proposta da
Comissao.

Seccao II
Processo de Adjudicacio

ARTIGO 5.°
HASTA PUBLICA

O direito ao arrendamento sera licitado em hasta publica, verbalmente, no dia e hora
a marcar para o efeito, a divulgar através de editais.

O Municipio de Miranda do Douro adjudicard o arrendamento ao licitante que
oferecer o valor mais elevado,

O arrendatario devera liquidar, no ato da arrematacdo, para além do valor relativo a
primeira renda, a importancia correspondente a trés rendas - caug¢do, cumprindo-se
os restantes pagamentos conforme o convencionado no contrato de arrendamento.
O valor referido no nimero anterior, a importancia correspondente a trés rendas-
caugdo, reverterad a favor do Municipio de Miranda do Douro em caso de desisténcia
do arrendatério, ou de incumprimento do prazo do contrato de arrendamento.

ARTIGO 6.°
LOCAL DA REALIZACAO E COMISSAO DE HASTA
PUBLICA

1. A hasta publica terd lugar no dia e hora a publicitar por meio de editais elaborados
para o efeito, e realizar-se-a no Saldo Nobre do Edificio dos Pacos do Concelho de
Miranda do Douro, perante uma Comissdo de Licitagdo, com a seguinte
constitui¢ao:

-Presidente: - Dr. Carlos Alberto Fernandes
-Vogais: - Dr. Pedro Chumbo
- Dr.? Fatima Silva Rodrigues

-Suplentes: - Dr.* Maria de Fatima Ruano

- Dr. Victor Rio

2. Na auséncia ou impedimento do Presidente da referida comiss@o, 0 mesmo sera
substituido pelo primeiro vogal efetivo.
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ARTIGO 7.°
CANDIDATURAS

Ndo € necessaria a formalizagdo antecipada de candidatura para admissdo a Hasta

Publica, devendo os licitantes proceder a sua identificagdo no momento do primeiro lance
que efetuarem.

ARTIGO 8.°
LICITACAO

1. O valor base de licitagdo ¢ de € 50,00 (cinquenta euros) e o langco minimo de
€10,00 (dez euros).

2. Nio serdo admitidos langos de valor inferior ao fixado no nimero anterior.

ARTIGO 9.°
DIREITO DE ARREMATACAO

A arrematacfo serd efetuada ao lance mais elevado, licitado verbalmente no ato publico,
por pessoas singulares, ou, coletivas devidamente representadas.

Seccao III
Apreciacido e Adjudicacéo

ARTIGO 10.°
ADJUDICACAO

Com base na ata do ato publico elaborada pela Comissdo, a adjudicacfio sera atribuida
pela Camara Municipal ao concorrente que tiver apresentado o lance mais elevado.

ARTIGO 11.°
NOTIFICACAO DA ADJUDICACAO

1. Nos cinco dias posteriores a respetiva deliberagdo, todos os concorrentes sdo
notificados do ato de adjudicagio.

2. No mesmo prazo devem ser solicitados ao arrendatirio os documentos
necessarios a outorga do contrato, bem como o pagamento da caucdo,
correspondente a trés meses de renda.
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ARTIGO 12.°
ANULACAO DA ADJUDICACAO

1. A adjudicacdo considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja imputavel o
arrendatario:
a) Nio entregue a documentacgo que lhe € exigida;
b) Néo compare¢a no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato,
sem razdo que o justifique.

ARTIGO 13.°
CAUSAS DA NAO ADJUDICACAO

1. O Municipio de Miranda do Douro reserva-se o direito de nfio adjudicar o
arrendamento, devendo para o efeito fundamentar a decisfo.

2. Caso se verifique a ndo adjudicagdo os concorrentes serdo notificados da decisdo e
dos fundamentos que a justifiquem.

3. A Cémarareserva-se o direito de ndo adjudicar a concessdo ou anular a hasta ptiblica
no caso de entender que ndo esta devidamente salvaguardado o interesse municipal
e se verificar que ha conluio entre os licitantes.

4. Caso ndo haja concorrentes a Cdmara Municipal reserva-se o direito de proceder a
ajuste direto do espago, nos seis meses seguintes a data da hasta ptblica, por valor
nunca inferior ao valor base da licitagéo aqui definida.

5. Das decisoes da Camara Municipal ndo ha direito a recurso.

Seccio IV
Contrato

ARTIGO 14.°
ACEITACAO DA MINUTA DO CONTRATO

1. A minuta do contrato ¢ enviada, para aceitacdo, ao arrendatario.

2. A minuta considera-se aceite pelo arrendatario quando haja aceitagdo expressa
ou quando ndo haja reclamac@io nos cinco dias subsequentes & respetiva
notificacdo.

ARTIGO 15.°
RECLAMACOES CONTRA A MINUTA

1. Séo admissiveis reclamagdes contra a minuta quando dela constem obrigacdes nio
contidas nos documentos que servem de base ao concurso.

2. Em caso de reclamacio, a entidade que aprova a minuta comunica ao arrendatario,
no prazo de 10 dias, o que houver decidido sobre a mesma, entendendo-se que a
defere se nada disser no referido prazo.
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ARTIGO 16.°
CELEBRACAO DO CONTRATO ESCRITO

1. O contrato deve ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da aceitagdo da minuta
ou, consoante o caso, do conhecimento da decisdo sobre a reclamacdo contra
aquela ou do termo do prazo fixado para o respetivo deferimento tacito.

2. A entidade publica contratante comunica ao arrendatario, com a antecedéncia
minima de cinco dias, a data, hora e local em que se celebra o contrato.

3. Se aentidade publica contratante néo celebrar o contrato no prazo fixado, pode o
arrendatario desvincular-se da proposta.

ARTIGO 17.°
CAUCAO

1. O concorrente cuja proposta for aprovada, e que depois de avisado por escrito
para assinar o contrato de arrendamento, nfo compareca no prazo de oito dias,
perderd a caucdo, a qual reverterd para o Municipio, ficando o mesmo
inteiramente desligado de qualquer compromisso.

2. O concorrente que desista do arrendamento antes do final do prazo inicial do
arrendamento, ou antes do final do prazo de qualquer uma das suas renovagdes
perderd a caucdo, a qual revertera para o Municipio.

Seccdo V
Declaracoes

ARTIGO 18.°
FALSIDADE DE DOCUMENTOS E DE DECLARACOES

Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento penal,
a falsificacdo de documentos ou a prestagdo culposa de falsas declaracdes determina,
consoante o caso, a respetiva exclusdo ou a invalidade da adjudicacdo e dos atos

subsequentes.

Miranda do Douro, 09 de julho de 2021

O Presidente da Camara icipal de Miranda do Douro

-Dr. Artur Mgfiuel Rodrigues Nunes-
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