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Municipio de
Miranda do Douro

T — J

Regulamento da Hasta Publica para a Cedéncia do Direito de
Explorac¢io do Bar/Esplanada das Piscinas Municipais Descobertas de
Miranda do Douro

Clausula 1.*
Objeto do contrato

1. O contrato tera por objeto a cedéncia do direito de exploragao do Bar/Esplanada das
Piscinas Descobertas de Miranda do Douro, o qual ¢ constituido por:
a) Bar, com 4rea aproximada de 9,00 m?;
b) Esplanada exterior descoberta, com a 4rea de 50,00 m?.
2. Instalacdes sanitarias contiguas ao bar € comuns as piscinas.
3. O estabelecimento encontra-se equipado para os fins a que se destina, conforme
inventario em Anexo I ao presente Regulamento. Caso se verifique a necessidade de
mais equipamento, a sua colocagao fica a cargo do adjudicatario.

Clausula 2.2
Prazo do contrato

A cedéncia ¢ feita para as €pocas balneares de 2026 e 2027 e reportada aos seguintes
meses:

a) Julho e agosto de 2026;

b) Julho e agosto de 2027.

Clausula 3.*
Hasta Publica, licitacao do direito de ocupacao

1. A Hasta Publica para atribuicao do direito de ocupacao dos espacos identificados na
clausula 1%, realizar-se-a, no Salao Nobre dos Pagos do Concelho, em dia ¢ hora a
designar pela Presidente da Camara Municipal ou pelo Vereador com competéncias
delegadas, que designara também os membros da Comissao de Hasta Publica.

2. A adjudicacdo sera feita por meio de licitacdo, que termina quando o Presidente da
Comissao de Hasta Publica, designada pela Presidente da Camara ou pelo Vereador
com competéncias delegadas, anunciar trés vezes o lango mais elevado e este nao for
coberto, sendo adjudicada a concessdo ao concorrente/licitante que ofereca o valor
mais elevado.

3. A adjudicagdo sera feita por meio de licitacdo, que termina quando o Presidente da
Comissao de Hasta Publica, anunciar trés vezes o lango mais elevado e este nao for
coberto, sendo adjudicada a concessao ao concorrente/licitante que oferega o valor
mais elevado.

4. A base de licitacdo mensal ¢ de €400,00 (quatrocentos euros), a que acresce IVA a
taxa legal, se devido.

5. A licitagao sera verbal e ndo serdo admitidos langos inferiores a €20,00 (vinte euros),
e em caso de langos superiores estes terdo que corresponder a multiplos de €20,00
(vinte euros).
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Clausula 4.*
Admissao a licitacao/concurso e impedimentos de participacio no ato

1. Apenas podem participar na licitacdo e/ou concorrer as sociedades legalmente
constituidas ou pessoas singulares, desde que estejam coletadas em qualquer dos
CAE's 56301, 56302 ou 56303 e, que tenham estabelecimento comercial em
funcionamento no ambito desses CAE’s (quer pessoas coletivas, quer singulares).

2. Previamente ao inicio da arrematacdo, os licitantes e/ou concorrentes deverdo
apresentar perante o respetiva Comissao de Hasta Publica, os seguintes documentos:

a) Copia e/ou exibi¢do do Cartdo de Cidadao do concorrente € morada (se pessoa
singular) e indicagdo da denominagdo e local do estabelecimento que explora;

b) Declaracdo e/ou certidao, emitida pela Autoridade Tributaria, de exercicio das
atividades com qualquer um dos CAE’s 56301, 56302 ou 56303;

c¢) Declaracdo de ndo divida emitida pelo Servico de Finangas;

d) Certidao de ndo divida a Seguranga Social;

e) Registo Central do Beneficiario Efetivo (RCBE) atualizado e Certidao
Permanente atualizada, no caso de pessoas coletivas;

f) Em caso de representagdo de outrem, procuracdo elaborada por advogado,
notario, solicitador ou outrem com competéncia legal para o efeito, que lhe
confira poderes especificos para o ato e, designadamente para poder licitar em
nome da pessoa representada.

3. Estdo impedidos de participar na licitagdo/arrematacao e sao imediatamente excluidos
pela Comissdo de hasta publica, os concorrentes que:

a) Se encontrem em situagdo de divida perante o Municipio de Miranda do Douro;

b) Se encontrem em situacdo de divida perante a Autoridade Tributaria e/ou a o
Instituto de Seguranca Social,

c) Nao apresentem ao respetivo juri, antes do inicio da arrematagdo, os
documentos, que se reporta o n.° 2 desta clausula;

d) Nao estejam coletados em qualquer um dos CAE's 56301, 56302 ou 56303;

e) Nao tenham estabelecimento comercial a funcionar no ambito das atividades
abrangidas pelos supracitados CAE’s.

Clausula 5.*
Local e horario de consulta do processo

1. O processo da hasta publica encontra-se disponivel na Unidade de Apoio Juridico, do
Contencioso ¢ Fiscalizacdo, no sitio do Municipio em www.cm-mdouro.pt e afixado
por Editais nos locais de estilo, onde pode ser consultado e copiado gratuitamente, até
ao ultimo dia da data fixada para a realiza¢do da hasta publica, no horario normal de
expediente da Camara Municipal, entre as 9:00 e as 17:00, dos dias uteis.

2. O espago em causa podera ser visitado pelos interessados, devendo previamente fazer
a devida marcacdo com a Unidade de Apoio Juridico, do Contencioso e de Fiscalizagdo
pelo telefone 273 430 020 ou via e-mail para carlos.sil@cm-mdouro.pt.

Clausula 6.*
Efetivaciao da adjudicacio e caucio

1. Na época balnear de 2026, a cedéncia da exploragdo tera inicio no dia 01 de julho de
2026 e termina a 31 de agosto de 2026; Na época balnear de 2027, a cedéncia da
exploracdo terd inicio no dia 01 de julho de 2027 e termina a 31 de agosto de 2027.
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. O contrato sera celebrado num prazo nado superior a dez dias Uteis a contar da data da
arrematacgao.

. O adjudicatario garante a boa execucdo das condi¢des contratuais, mediante a
prestacdo de uma caugdo (valida pelas duas épocas balneares), a qual devera ser
efetuada até ao terceiro dia util apos a arrematacdo e antes de celebrado o contrato, no
valor de trés rendas mensais, como forma de garantir o pontual cumprimento das
obrigacdes decorrentes do contrato, podendo fazé-lo por depdsito em dinheiro,
garantia bancéria ou seguro caugao.

. A caucado prestada sera mantida até ao termo do contrato.

. No ato de assinatura do contrato deve o adjudicatario apresentar declaragdo em como
ndo se encontra em qualquer das situagdes a que aludem as alineas a) a 1) do n.° 1 do
artigo 55. ° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redagao.

. A ndo assinatura do contrato no prazo referido no n.° 2, por causa imputavel ao
adjudicatario, implica a perda de qualquer direito adquirido por este, bem como da
importancia paga a titulo de caucdo.

. Por motivos supervenientes devidamente ponderosos, o Municipio de Miranda do
Douro, reserva-se no direito de ndo efetivar a adjudicag@o, sem que o adjudicatario
tenha direito a qualquer indemnizacdo ou compensagdo, devendo o Municipio
proceder de imediato a restitui¢ao da caugdo prestada.

Clausula 7.*
Preco de cedéncia, modo e prazo de pagamento da renda

. Pela concessao ¢ devido o valor mensal (referente aos meses de julho e agosto de 2026
e de julho e agosto de 2027) que vier a resultar da adjudicacdo, acrescida do IVA a
taxa legal em vigor.

. A renda mensal devera ser liquidada na Tesouraria da Camara Municipal de Miranda
do Douro, até ao dia 8 do més a que a renda se refere, entendendo-se que, se o ultimo
dia for um sdbado, domingo ou feriado, o prazo terminard no primeiro dia util
imediato.

. Decorridos 30 dias de atraso no pagamento da renda devida, poderd o Municipio de
Miranda do Douro, unilateralmente, resolver o contrato de exploragao, sem que haja
direito a reembolso dos montantes ja pagos ou a qualquer tipo de indemnizagdo ou
compensagao.

. O pagamento da renda fora do prazo estabelecido no niimero anterior implica a
imediata constitui¢do em mora no pagamento, ficando o adjudicatério obrigado a pagar
juros de mora a taxa legal aplicavel as dividas do estado, salvo se o contrato for
resolvido por falta de pagamento.

Clausula 8.*
Transmissao do direito de exploraciao

. O direito de exploragdo ndo ¢ transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia e
expressa autorizacao escrita do Municipio de Miranda do Douro, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo adjudicatdrio em infracdo ao
disposto nesta Clausula.

. Da mesma forma, ndo ¢ permitida a utilizagdo dos espacos objeto do direito de
exploragdo por outrem, ainda que de forma acidental ou temporaria.

Clausula 9.”
Direito de fiscalizacao
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1. A Camara Municipal reserva-se o direito de fiscalizar o modo de execugao do contrato,
nomeadamente no que diz respeito:
a) Ao cumprimento das obrigagdes impostas pelo contrato;
b) Ao cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis ao funcionamento desta
tipologia de estabelecimento;
¢) A qualidade do servigo prestado no bar.
2. No exercicio do seu poder de fiscalizagdo, a Camara pode notificar o adjudicatario
para corrigir eventuais deficiéncias detetadas no que diz respeito a conservagdo e
seguranca das instalagdes e a qualidade e eficiéncia dos servigos prestados

Clausula 10.*
Horario de funcionamento

O espago funcionard de segunda-feira a domingo, entre as 10:00 e as 19:30 horas, com a
possibilidade de o concessiondrio apresentar proposta alternativa a avaliar e decidir pela
Presidente da Camara ou pelo Vereador com competéncias delegadas.

Clausula 11.7
Deveres do adjudicatario

1. O adjudicatario obriga-se, em especial, a:

a) Dotar o bar/esplanada de equipamento indispensavel ao seu perfeito
funcionamento, para além do equipamento do Municipio constante no inventario
(anexo I ao presente Regulamento), conforme n.° 3 da clausula 1.%

b) Manter o espago em funcionamento, de acordo com o respetivo horario;

c) Colaborar com a Camara Municipal no exercicio da atividade fiscalizadora
prevista na clausula 9., disponibilizando toda a informag¢do que lhe for
solicitada;

d) Manter em perfeito estado de conservacao e funcionamento as infraestruturas e
bens moveis, propriedade do Municipio, existentes no estabelecimento,
ressalvando as deterioragdes decorrentes de um normal uso e fruicdo e as
apontadas no relatorio dos servigos municipais constantes do Anexo II ao
presente Regulamento; Sendo que, as deterioracdes apontadas no Anexo I,
poderdo, a qualquer momento, ser objeto de reparacao pelo Municipio, que neste
caso elaborard novo relatério onde constem as corregdes e/ou reparagdes
efetuadas;

e) Efetuar atempadamente o pagamento de rendas, taxas, tarifas, impostos e
contribuicdes inerentes a exploragdo do bar/esplanada;

f) Manter abertas ao publico e em perfeito estado de higiene, limpeza e
conservacao as instalagdes sanitarias destinadas ao publico;

g) Devolver as instalagdes no final do prazo do contrato em perfeito estado de
conservacao e funcionamento, ressalvando o estipulado na al. d) da presente
clausula;

h) Respeitar e fazer respeitar o cumprimento de leis e regulamentos aplicaveis ao
exercicio da atividade, nomeadamente as referentes a higiene e limpeza do
estabelecimento;

1) Dar conhecimento imediato a Camara Municipal de Miranda do Douro de
qualquer vicio que afete o local;

j) Nao efetuar quaisquer obras no espago, sem consentimento expresso € por
escrito da Camara Municipal de Miranda do Douro.

k) Possuir e ter validos todos os seguros necessarios e exigiveis a atividade a
desenvolver no ambito da concessao.
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2.

1.

2.

E expressamente proibido ao adjudicatério:
a) Utilizar as instalagdes para fim diverso daquele a que se destinam;
b) Praticar ou permitir a pratica de quaisquer jogos nao usuais nos estabelecimentos
similares;
¢) Praticar ou permitir a pratica de jogos que envolvam pagamentos ou apostas em
dinheiro, designadamente jogos tipo flipper ou similares, mesmo que para
divertimento.

Clausula 12.*
Consumos de agua e eletricidade

O consumo de agua e eletricidade referente ao bar/esplanada e dos sanitarios ¢ da
responsabilidade do Municipio de Miranda do Douro.

As despesas de manutengao das instalagdes objeto da cedéncia e ainda as despesas
referentes ao consumo de gas ou de outros fluidos sdo da responsabilidade do
adjudicatario.

Clausula 13.7
Realizacio de obras ou benfeitorias

. O adjudicatério nao podera realizar nas instalagdes objeto do contrato quaisquer obras

de adaptagdao ou qualquer tipo de benfeitorias, sem prévia autoriza¢do escrita da
Camara Municipal.

. Ainda que seja autorizada a realizagdo de obras e benfeitorias, as mesmas passam a

fazer parte integrante do prédio, sem que ao adjudicatario assista o direito a qualquer
indemnizagdo ou compensagao a qualquer titulo, designadamente pela aplicagao das
regras relativas ao enriquecimento sem causa.

Clausula 14.*
Resolucao e Rescisdo do contrato

. O Municipio de Miranda do Douro podera rescindir o contrato de cedéncia em caso de

incumprimento das obrigagdes contratuais por parte do adjudicatario, revertendo para
o Municipio as benfeitorias realizadas, sem direito a qualquer indemnizagdao ou
compensag¢ao, ou a perda da caugdo prestada nos termos do n.° 3 da clausula 6°.

. Sao fundamentos de rescisdo da cedéncia por parte da Camara Municipal de Miranda

do Douro, designadamente:

a) Falta de pagamento, por um prazo superior a 30 dias, do valor definido, sem
prejuizo de se instaurar o procedimento para cobranga coerciva dos valores em
divida;

b) Utilizacdo das instalacdes para fim diverso do autorizado pelo Municipio de
Miranda do Douro;

¢) Nao manutencao do espaco (bar e area de esplanada) em perfeitas condigdes de
conservagao ¢ higiene;

d) Encerramento prolongado do bar e esplanada, por motivos imputdveis ao
adjudicatario, salvo quando autorizado pelo Municipio;

e) Transmissdo da exploracdo a terceiros, sem a necessaria autorizacdo do
Municipio de Miranda do Douro para o efeito;

f) Falecimento ou extingdo (no caso de pessoa coletiva) do adjudicatério;

g) Declaracao de faléncia ou insolvéncia do adjudicatario;

h) Oposicao reiterada por parte do adjudicatario ao exercicio dos poderes de
fiscalizag¢do e controlo;
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1) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obriga¢ao imposta por lei, pelos
regulamentos aplicaveis ou pelas presentes condi¢des e do respetivo contrato.

3. O contrato de cedéncia podera, ainda, ser rescindido, no caso do Municipio de Miranda
do Douro, necessitar do espaco cedido por razdes de interesse publico, devidamente
fundamentadas, sendo o adjudicatario notificado por escrito com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, mediante o pagamento de justa indemnizagao calculada em
funcdo do tempo que decorreria até ao termo do prazo da cedéncia.

4. O adjudicatario podera rescindir o contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de recegdo dirigida a Presidente da
Camara Municipal de Miranda do Douro, sendo que, no caso de ser aceite, apenas
produzird efeitos um més apos assinatura do aviso, ficando obrigado a pagar o valor
das rendas que seriam devidas até ao final do contrato, a titulo de indemnizagao.

Clausula 15.°
Resolucio de duvidas e lacunas

Surgindo duvidas ou lacunas na presente regulamentacgio serdo as mesmas resolvidas por
despacho da Presidente da Camara ou do Vereador com competéncias delegadas, com
recurso a lei geral aplicavel.

Clausula 16.*
Prevaléncia

1. Fazem parte integrante do contrato, o Regulamento de Hasta Publica, as Atas da
Comissao de Hasta Publica e os documentos entregues pelo adjudicatario.

2. Em caso de duvidas entre o previsto no Regulamento de Hasta Publica e no Contrato,
prevalece em primeiro lugar, o constante do Contrato.
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(ANEXO T)

RELACAO DE BENS/EQUIPAMENTOS

Designacao Quantidade Estado de Observacoes
Conservacio
Balcao em inox, com portas de 1 Em estado
correr e de abrir, pio para loica e quase Novo
torneira
Bancada Frigorifica, em inox e 1 Estado quase
com 3 portas Novo
Placa Modular de indugao, Teka 1 Estado quase
Novo
Exaustor de cozinha em inox 1 Estado quase
Novo
Frigorifico com congelador, 1 Estado quase
Balay Novo
Termoacumular com capacidade 1 Estado quase
de 50 L Novo
Méquina de lavar louga, Balay 1 Estado quase
Novo

AUTO DE ENTREGA AO CONCESSIONARIO:

Aos dias de

de 2026

(Assinatura dos representantes do Municipio):

(Assinatura do adjudicatario):

3k st st sk s sk sk sk ok sk sk sk sk s s sk sk sk ok sk sk sk sk s sk sk sk sk ke sk sk sk s sk sk sk sk ok sk sk sk s skoskoskoskosk ko sk

AUTO DE RECECAO PELO MUNICIPIO:

Aos dias de

(Assinatura dos representantes do Municipio)

(Assinatura do adjudicatario):

de 2026
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(ANEXO II)

RELATORIO

Municipin de
Mirand'_d do Douro

| DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS

RELATORIO DE ANOMALIAS DETETADAS NO BAR

DAS PISCINAS DESCOBERTAS DE MIRAMDA DO DOLURD

HE Intetno | Data S{referéncia

10-pM-26 E 23/05/1025

Miguel Augusto Gomes Martios na qualldade de Téchicn Superlos o Arguiteto da Divisda de Obras
Munlclpans da Camara Municlpal Jde Miranda do Doure, wern pelo presente meio informar do

SegLnte:

Ma vistoria efetuada por mim e pela Or.@ Fatima Rodrigues no dia 21/05/2026, a0 bar das pisginas
descobertas de Miranda do Dourg, foi onstatzdo no local que &5 portas de acesso a0 bar &
imstalaghes sanitarias, bem como as janelas basculantes dos baledes do bar, s& encontram i mau

estado de conservacio e funclonamenta,

Material com anomallas detetadzs na zona do bar (para explaracial:

- 1 parta de entrada no bar daniflead a;

- & lanelas basoulantes nos balodes danificadas;

- Pérgula carm falta de tratamente da madeira.

mdiranda do Tourg, #7 de maio de 2026
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