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1. INTRODUCAO
1.1.  Objetivos do Trabalho

O presente documento apresenta o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) do
Centro Histérico de Miranda do Douro que permitira suportar a definicdo da respetiva Operacao de
Reabilitacao Urbana (ORU).

E aqui apresentada uma estratégia integrada de reabilitagéo para o Centro Histérico de Miranda do
Douro, orientada para promover as melhores condicdes urbanisticas e ambientais e para gerar um
territério com uma identidade reforcada, mais coeso e apto a atrair as oportunidades que

dinamizem o seu tecido econémico, social e cultural.

Sendo parte integrante dos trabalhos propostos, este trabalho parte da referéncia que constitui o
esforgo até aqui desenvolvido pelo Municipio de Miranda do Douro, com destaque para as

intervengOes focadas na reabilitacdo urbana.

O trabalho tem por base um processo partilhado, mobilizador e inspirado nas melhores praticas
disponiveis, envolvendo os agentes locais e identificando as oportunidades de investimento na
concegao de apostas estratégicas, indicadores de sucesso e uma carteira de projetos

estruturantes.

Sinteticamente, este trabalho devera permitir ao Municipio de Miranda do Douro dotar-se de um
novo instrumento de natureza estratégica para o nlcleo urbano do Centro Histérico de Miranda do

Douro que:

Identifica e aproveita as oportunidades politicas, econémicas e territoriais para o

desenvolvimento sustentavel e integrado do territério de intervencéo;

Define uma estratégia territorial e operacional para a area de intervencéao, focada no
periodo 2021-2027, assente numa visao de futuro e centrada na reabilitagdo urbana,
destinada a estimular a melhoria das condicdes socioecondémicas, urbanisticas e

ambientais;

Valoriza o caréter integrado das intervengoes, procurando solucdes coerentes que atuem

articuladamente nos diferentes planos de intervengcao (materiais e imateriais);

Envolve uma estratégia integrada de reabilitacdo urbana focada no edificado, espago

publico, infraestruturas urbanas, equipamentos coletivos, espacos verdes, atividades
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economicas, eficiéncia energética e mobilidade, bem como na valorizagdo do patrimoénio

fundiério e imobiliario existente e disponivel;

Desenvolve uma estratégia concreta de valorizacao do patriménio histérico, focada no
aproveitamento do patrimonio civil e religioso (reabilitacdo, acesso e abertura), de modo a

responder a procura turistica especializada, nacional e internacional;

Desenvolve uma estratégia concreta de valorizacdo do patriménio natural e paisagistico,
que visa assegurar a qualidade ambiental no territério de intervengéo e o seu usufruto pela

populacao e visitantes;

Integra uma estratégia de localizacéo, instalagdo e desenvolvimento das atividades
econdmicas, que explora as articulacbes e complementaridades e compatibiliza o
equilibrio urbano e ambiental com a criacédo de oportunidades de emprego e a correta

distribuicdo de usos e funcdes no territorio;

Estimula a partilha de recursos publicos e otimiza a sua aplicagdo, tendo por base uma

estratégia comum;

Define com clareza um modelo de cooperacao e as condi¢cdes de articulagcao e de

mobilizacéo dos agentes publicos e privados;

Estabelece um enquadramento prévio das condicdes de aplicagdo dos instrumentos

regulamentares e fontes de financiamento do Portugal 2030.

A concegao deste instrumento compreende o desenvolvimento dos seguintes aspetos

fundamentais:

.

.

.

Caracterizagao do territério e do seu enquadramento histérico, cultural, socioeconémico,

ambiental e urbanistico;

Enquadramento do territério de intervengéo no contexto das politicas, programas, planos

e projetos, locais, metropolitanos/regionais, nacionais e europeus;

Elaboracdo de uma estratégia territorial e operacional, com uma visédo de futuro, uma

carteira de projetos estruturantes e um modelo espacial de intervencao;

Concecao do programa estratégico de reabilitacao urbana para a ARU, com a identificagcéo
dos projetos/ agoes, a sua caracterizacao detalhada, a sua territorializacao, as articulagcoes
e interdependéncias, a estimativa de investimento, o planeamento fisico previsional, o

quadro de fontes de financiamento e a indicacao dos agentes envolvidos;

-

Spf




MUNICIPIO DE MIRANDA DO DOURO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE MIRANDA DO DOURQ

Fundamentacéo do enquadramento dos projetos/ agdes no contexto de candidatura ao
Portugal 2030.

1.2.  Metodologia Adotada

A definicao das diferentes etapas que constituem a metodologia foi realizada tendo em

consideracao a otimizacao dos trabalhos e a resposta aos objetivos definidos.

Procurou-se que cada etapa constituisse um modulo independente, coerente e com uma

organizacao dos trabalhos fluida.

Assim, a metodologia adotada organizou-se nas seguintes trés etapas:

Tabela 1 - Etapas e tarefas da metodologia adotada

Etapas Tarefas

1.1. Reuniao de arranque do projeto

1.2. Definicdo do grupo de trabalho municipal para o acompanhamento

ETAPA1 do projeto

Preparagéo e planeamento 1.3. Recolha de informacao de base para o desenvolvimento do projeto
1.4. Elaboracéao do Planeamento detalhado do projeto
2.1. Reviséo dos elementos existentes

e 2.2. Revisao bibliografica complementar

2.3. Andlise estatistica

Caracterizagdo e Diagnéstico 5 4 Trabalho de campo

2.5. Elaboragéo dos Relatérios de Diagnostico

3.1. Definicao da Visao, linhas de orientagéo e objetivos especificos

ETAPA 3 3.2. Identificacao de projetos e agdes e elaboracao das fichas de
caraterizagao
Programa Estratégico de

o 3.3. Planeamento previsional e estimativa de investimento
Reabilitagdo Urbana

3.4. Definicdo do modelo institucional

3.5. Revisdo do quadro de apoios e incentivos

3.6. Elaboracao dos Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana

O presente documento apresenta os resultados da Etapa 3, correspondendo ao Relatério do

Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico de Miranda do Douro.
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1.3.  Enquadramento Estratégico e Regulamentar

Segundo o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)' uma ORU é “o conjunto articulado de
intervencoes visando, de forma integrada, a reabilitagao urbana de uma determinada area” (RJRU,
Art.8.9).

No caso do Centro Histérico de Miranda do Douro, atendendo a complexidade das questdes
abrangidas e a perspetiva integrada que sera necessario obter, a ORU que se propde é de natureza
sistematica. Uma ORU Sistematica define-se como uma “intervencéo integrada de reabilitacéo
urbana de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacao das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagcao coletiva, visando a requalificagao e
revitalizagao do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”, que articule e

alavanque o investimento privado associado (RJRU, Art.8.9).

A formalizacédo de uma ORU Sistemética, como a que se preconiza para o Centro Histérico de
Miranda do Douro, acarreta responsabilidades e poderes para o Municipio. Pode destacar-se que,
apoés aprovacéo, uma ORU Sistematica passa a constituir “causa de utilidade publica para efeitos

de expropriacao, venda e arrendamento forgados e constituicao de servidao” (RJRU, Art.32.9).

Além disso, obriga que o Municipio defina os apoios e beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, a conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o

patriménio edificado, objeto das acbes de reabilitagao urbana.

Importara referir que o Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana, que serve de base a definicao
de uma ORU Sistematica, devera contemplar os seguintes elementos orientadores, sem prejuizo

do tratamento de outras matérias que sejam tidas como relevantes RJRU, Art. 33.°):

Apresentar as opgbes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de

reabilitacao urbana, compativeis com as opcoes de desenvolvimento do municipio;
Estabelecer o prazo de execugao da operacao de reabilitagao urbana;

Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugao da operacao

de reabilitacao urbana;

' Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

-
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Estabelecer o programa da operacao de reabilitagao urbana, identificando as agoes
estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que
tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos

urbanos e verdes de utilizagao coletiva, e as atividades econémicas;

Determinar o modelo de gestao da area de reabilitacdo urbana e de execugéao da

respetiva operagao de reabilitacao urbana;

Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento

das acoes de reabilitagao;

Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agbes de

iniciativa publica que sé&o necessarias ao desenvolvimento da operagéo;

Definir o programa de financiamento da operacao de reabilitacao urbana, o qual deve
incluir uma estimativa dos custos totais da execucao da operacao € a identificacao das

fontes de financiamento;

Identificar, caso nao seja 0 municipio a assumir diretamente as fungdes de entidade
gestora da area de reabilitagdo urbana, quais os poderes que sao delegados na
entidade gestora, juntando copia do ato de delegagao praticado pelo respetivo érgao
delegante, bem como os poderes que nao se presumem delegados, no em caso em
que as funcdes de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de

reabilitagao urbana;

Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracao, revisao ou alteragao de Plano
de Pormenor de reabilitagao urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir

através do mesmo.

Sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que impendem sobre os particulares e da
iniciativa particular na promogéo da reabilitagao urbana, as intervencdes tendentes a execucéo de
uma ORU Sistematica devem ser ativamente promovidas pela respetiva entidade gestora (neste

caso, como se vera adiante, a Camara Municipal).
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1.4, Sintese dos Trabalhos de Diagnoéstico

Para a elaboracao do presente PERU, foi elaborado um detalhado trabalho de caraterizacéo e

diagnostico que deu origem a um documento auténomo.

Nesse documento séo realizadas anélises do Enquadramento da ARU do Centro histérico de
Miranda do Douro quanto ao territério, a demografia, a educagéo, a economia, ao ambiente urbano
e & mobilidade e transportes. E também feita uma andlise s carateristicas do edificado e do espaco
publico, assim como dos equipamentos, espagos verdes e patrimonio presentes na ARU. Sao af
analisados os principais documentos estratégicos enquadradores na area da reabilitagao urbana

e € caraterizado o quadro de governanca municipal neste dominio.
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Figura 1 - Capa e indice do Relatério de Caraterizago e Diagndstico do PERU

E de salientar que o relatério inclui os resultados de um detalhado levantamento de campo relativo

ao estado de caraterizagao individual do edificado e do espaco publico da ARU:
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LEGENDA: ¥ LEGENDA:
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[ Bom [ Razoavel [0 Mau [ Ruina Em obras/Construgo [0 Sem informagéo Bom PR— g,

Razoével

Figura 2 - Excertos da analise aos resultados do trabalho de campo na ARU

Uma sintese dos resultados obtidos é apresentada na tabela seguinte:

Tabela 2 - Sintese dos resultados do trabalho de campo

Estado de conservagéo ‘ Edificado ‘ Espago publico
Bom 45% 89%
Razoavel 25% 11%

Mau 14% 0%
Ruina 3% 0%
Em obras/ construgéao 2% N&o se aplica
Sem informagao 11% N&o se aplica
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O relatério de Caracterizacao e Diagnoéstico concluiu-se com a apresentacéo de uma analise SWOT
(Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats) focada na area de intervencéo, que permitiu
sistematizar os resultados das diferentes andlises realizadas. Esta ferramenta apresenta um grau
de utilidade elevado uma vez que permite uma facil identificacdo dos pontos fortes atuais, que
poderdo ser os seus motores de evolugcdo, das areas de melhoria, para as quais devem ser
desenhadas estratégias especificas, das oportunidades, que refletem as influéncias externas
positivas que importa aproveitar, e das ameacas, que importa conhecer em profundidade e se

pretendem prevenir.
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Figura 3 - Analise SWOT da ARU
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A analise cruzada das quatro areas acima apresentadas permitira obter algumas orientagoes
complementares como as potencialidades, os constrangimentos, as vulnerabilidades e os

principais problemas do territério, inputs que seréo obrigatoriamente considerados na elaboracéo

da estratégia de intervencao.

ESTRATEGIA TERRITORIAL
-
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2. ESTRATEGIA TERRITORIAL

Para além da resposta as questbes e desafios evidenciados em sede de diagnostico, a estratégia
territorial de Miranda do Douro devera contribuir para a consecucao de objetivos de ambito
superior, colocados a escalas territoriais mais amplas, num processo interligado e de interagao
relevante. Segundo o RJRU, “o programa estratégico de reabilitagdo urbana deve, sem prejuizo do
tratamento de outras matérias que sejam tidas como relevantes, apresentar as opgoes estratégicas
de reabilitagéo e de revitalizagdo da area de reabilitacdo urbana, compativeis com as opgodes de

desenvolvimento do municipio” (artigo 33°).

Como principal elemento de enquadramento, deu-se destaque as orientagdes de desenvolvimento
urbano mencionadas no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) e no Plano
Regional de Ordenamento do Territorio da Regiao do Norte (PROT-N), onde se estabelece que, no
ambito do sistema urbano policéntrico da Regido Norte, Miranda do Douro deve assumir o seu
papel de centro estruturante municipal, prestador de um “leque das fungdes urbanas fundamentais

para a sustentacao da coesao territorial e para a consolidagao de redes de proximidade”.

A estratégia definida teve ainda em consideracéo as orientagdes de outros Instrumentos de Gestao
Territorial (IGT) em vigor, dos quais se destacam o Plano Diretor Municipal de Miranda do Douro

(PDM), o Plano de Agao de Regeneracao Urbana (PARU) e a Estratégia Local de Habitacéo (ELH).

2.1.  Visao

A elaboracao da estratégia territorial para a ARU do Centro Histérico de Miranda do Douro assume
como base a definicao de uma Visao de futuro, entendida como o cenario prospetivo que se
pretende alcancar. De uma forma simplificada, a Visao corresponde ao fio condutor de toda a

estratégia de desenvolvimento proposta para a area de intervencéao.

A estratégia que subjaz ao PERU do Centro Histérico de Miranda do Douro decorre da viséo e dos
objetivos estratégicos definidos em instrumentos de gestéo territorial que versam sobre esta zona,
que se prendem com a melhoria efetiva do ambiente urbano através da regeneracao, reabilitacéo
e valorizagdo do edificado presente e do espaco publico envolvente, promovendo melhores
condigdes urbanas e ambientais que concorram para atrair e fixar populacdo e atividades

econdmicas diferenciadas.

A definicao da Visédo de futuro tem como objetivo central contribuir para a consolidacao e

valorizacdo do Centro Histérico de Miranda do Douro procurando promover melhores condicdes

-

Spf




MUNICIPIO DE MIRANDA DO DOURO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE MIRANDA DO DOURQ

urbanas e ambientais e gerar um territério qualificado, com uma identidade reforcada, socialmente

mais coeso e apto a atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido econémico e social.

Nesse sentido, propde-se como Visdo que sintetiza a materializacao da estratégia de reabilitacao

urbana no ambito do atual Plano:

“Centro Histérico de Miranda do Douro: um territério de elevada riqueza patrimonial, onde a qualidade

urbanistica permite a polarizagdo de um territério alargado, a escala transfronteiriga.

Nesta curta expressao pretende-se condensar o objetivo supremo de consolidar o papel do Centro
Histérico de Miranda do Douro no sistema urbano policéntrico proposto para a Regiao Norte, e em
particular na sub-regido Terras de Tras-os-Montes, com capacidade para atrair vivéncias urbanas

qualificadas numa escala territorial alargada.

A visdo proposta estimula, deste modo, a implementacao de uma Operacao de Reabilitacao que
(i) desenvolve as fungdes urbanas existentes dentro dos limites da ARU, (ii) promove as condi¢oes
necessarias para polarizar outras funcoes urbanas (nomeadamente a residencial e a comercial) e

(i) cria as infraestruturas de integracao e de articulacao das diferentes funcoes.

Importa ainda salientar a importancia da compreensao, aceitacao e partilha desta Visao por todos
os agentes e organizagbes que, para aléem da Camara Municipal de Miranda do Douro, estejam
envolvidos no processo de regeneracao urbana. E expectavel que, ao longo do processo de
implementacao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro Histoérico de Miranda
do Douro, a Camara Municipal, enquanto promotora das intervengdes de regeneracéo, estabeleca
parcerias com outros agentes ou organizacdes. Nao obstante a desejabilidade das parcerias, que
acrescentam ao processo maior especializacéo, abrangéncia e melhores condigdes de sucesso e
concretizacéo, é importante que as mesmas tenham subjacente uma orientagdo de acordo com a
Visdo definida. Tal é favoravel a um alinhamento entre objetivos estratégicos e resultados obtidos,
como também a melhores condicbes para a concretizacéo da Visdo para o Centro Histérico de

Miranda do Douro.

Esses objetivos sustentardo as principais opgoes realizadas, sendo que, por sua vez, subdividem-

se em objetivos especificos que enquadram e suportam os projetos estruturantes (Figura 4).
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Linhas de Orientacao

Objetivos Especificos

Projetos Estruturantes

Figura 4 - Niveis de definicao estratégica

Obijetivos Estratégicos

A Visao desdobra-se em quatro objetivos estratégicos que permitem definir o que se pretende

concretamente com o processo de reabilitagao urbana e de regeneracao do territorio. Os objetivos

estratégicos estao relacionados com as mdltiplas vivéncias que se pretendem conciliar no Centro

Histérico de Miranda do Douro, tornando-o um territério atrativo para visitar, viver, trabalhar e

investir, a saber:

.

EY}

.

Qualificar e promover o patriménio cultural e natural envolvente, contribuindo para a

atratividade turistica (PAT);
Promover a qualificacéo e integracéo do espaco publico e do edificado (QUA);
Atrair e dinamizar funcdes urbanas diferenciadas e de nivel elevado (FUN);

Criar condicOes para a fixagao e atracao de populagao, nomeadamente na componente
residencial (RES).
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PAT

Qualificar e promover
0 patriménio cultural
e natural envolvente,
contribuindo para a
atratividade turistica

RES QUA

. o VISITAR
Criar condigbes para
a fixacao e atragao VIVER

de populacgao, integracao do
nomeadamente na Ttz espago publico e do

componente INVESTIR edificado
residencial

Promover a
qualificagéo e

FUN

Atrair e dinamizar
funcoes urbanas
diferenciadas e de
nivel elevado

Figura 5 - Objetivos estratégicos

2.3.  Obijetivos Especificos

Qualificar e promover o patriménio cultural e natural envolvente, contribuindo para a atratividade
turistica (PAT):

Especificamente na area do turismo e do lazer, o Centro Histérico de Miranda do Douro apresenta
um conjunto de elementos importantes para o processo de regeneracao e revitalizagdo urbana,
com a presenca de unidades de comércio tradicional e restauragéo, a par dos elementos
patrimoniais e naturais (na sua envolvéncia) de atragéo turfstica. Além disso, assume-se como uma
polaridade regional com capacidade de captagdo de visitantes originarios de concelhos limitrofes,

outras partes do pais e de Espanha.
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Do ponto de vista da infraestruturacao, o Centro Histérico de Miranda do Douro tem investido
adequadamente na criacao de pontos de interesse e potencializacao da atratividade do Centro
Histdrico. A riqueza e a diversidade do patriménio cultural e natural da envolvente relacionam-se
diretamente com os segmentos de turismo que mais tém crescido nos Ultimos anos (turismo
cultural, turismo de natureza). Este facto, aliado ao nimero crescente de turistas captados pelo
pais e pela regido Norte e as novas condicoes de acessibilidade que nos Ultimos anos tém vindo a
encurtar significativamente as distancias temporais para os centros urbanos do pals, abre

perspetivas significativas na area do fomento da atividade turistica.

Assim sendo, a componente de Lazer e Turismo é assumida como fundamental para o
desenvolvimento estruturado do Centro Histérico de Miranda do Douro. Merece aqui destaque a
interacao deste Objetivo Estratégico com os restantes objetivos propostos, tendo em conta as
intervencOes preconizadas que irao ter impacto significativo na melhoria da imagem do Centro

Histdrico e no reforco da sua identidade.

Importa por isso que a estratégia territorial proposta para o Centro Histérico de Miranda do Douro
contribua para a definicho de uma oferta turistica estruturada, e potencie o proveito
socioecondémico das mais-valias dai decorrentes, tendo naturalmente em consideracdo a

conciliacdo com as vivéncias diarias e as memoarias dos cidadaos mirandeses.

Assim sendo, propbe-se que o objetivo estratégico “Qualificar e promover o patriménio cultural e
natural envolvente, contribuindo para a atratividade turistica” enquadre os seguintes objetivos

especificos:

.

Reforcgar a identidade, através da reabilitagao e valorizacao do patrimoénio edificado;

:  Estruturar a visitacdo do Centro Histérico e do territorio envolvente;

.

Aumentar a atratividade e a visibilidade externa do territorio, em articulagédo com o

patriménio e riqueza natural e, em particular, com o Parque Natural do Douro Internacional;

:  Maximizar o aproveitamento das mais-valias econdmicas, sociais e culturais daf

decorrentes.

Promover a qualificacéo e integracao do espaco publico e do edificado (QUA):

Finda a fase de expanséao do perimetro urbano, importa qualificar a area urbana do Centro Histérico

de Miranda do Douro, tornando-a mais coesa e propicia a provisdo de melhores padroes de
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qualidade de vida. Este processo implica essencialmente a reabilitacao fisica de alguns pontos da

mancha urbana.

Na verdade, os trabalhos de caracterizagao e diagnéstico permitiram concluir a existéncia de areas
prioritarias de intervencao, face aos sinais de degradacao de edificado e, em casos especificos,
do espaco publico. Nesta linha de seguimento, a Camara Municipal de Miranda do Douro
promoveu um conjunto de acoes integradas, incidentes no Centro Histérico, para a regeneragao
do espaco publico urbano. Estas agdes resultaram numa melhoria assinalavel da qualidade fisica
dos espacos urbanos, o que se traduziu na atracao de novos equipamentos e funcoes urbanas, de
iniciativa publica e privada. Por outro lado, salvaguardando algumas excegoes, a execucao das
operacoes de reabilitacdo do espaco publico nao foi seguida de operagdes equivalentes de
reabilitacéo do edificado e da propriedade privada, gerando descontinuidades e desequilibrios num

cenario de regeneracédo urbana idealizado.

Assim, importa dar continuidade as intervencoes realizadas, nao sO prosseguindo com a
requalificagdo de espacgos adjacentes ainda nao reabilitados, mas também, e sobretudo,
estimulando a regeneracéo dos edificios privados, segundo uma légica de articulacdo entre
edificado e espaco publico, para a concretizacdo de um ambiente urbano harmonioso e

equilibrado.

Entende-se, por conseguinte, que sera através da qualidade urbana que se podera contribuir
globalmente para a fixacdo de populagao e para a instalacdo de atividades econdmicas

diferenciadas, contribuindo desta forma para a materializagao da visao proposta.

Neste sentido, a intervencao definida preconiza o objetivo estratégico “Promover a qualificagéo e
integracao do espaco publico e do edificado”, vocacionado para a qualificacao urbanistica de toda

a ARU, que contempla os seguintes objetivos especificos:

:  Acelerar o processo de reabilitagdo do parque edificado, particularmente nas areas mais

degradadas, disponibilizando um sistema de apoios e incentivos aos particulares;

.

Desenvolver a funcao residencial e os equipamentos e servicos de proximidade,

aproveitando, sempre que possivel, o patriménio reabilitado;

Assegurar a adequada cobertura da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e

.

Servicos sociais;

Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e qualificando as frentes

EY}

urbanas.
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Atrair e dinamizar funcoes urbanas diferenciadas e de nivel elevado (FUN):

O Centro Histérico de Miranda do Douro assume-se, no ambito concelhio, enquanto principal polo
aglutinador de atividades econdémicas e fungbes urbanas. Em particular, concentra um conjunto
significativo de equipamentos publicos, sociais e culturais e também de empresas e
estabelecimentos comerciais, denotando-se a prevaléncia de atividades econdmicas do setor

terciario.

Tirando partido deste dinamismo, mas também da sua centralidade e proximidade com um
conjunto alargado de equipamentos e servicos, entende-se que deverao ser criadas condicoes
para fixar e dinamizar atividades e funcoes urbanas que contribuam para a atragao de populagao

e para a geragao de emprego, renovando a polaridade do Centro Histérico da cidade.

Num contexto de forte competitividade entre territérios, sera fundamental adotar medidas e
iniciativas pro-ativas que permitam a afirmacgao e consolidagao do Centro Histérico de Miranda do
Douro, na sua componente econémica e urbana. A dinamizagao econémica local deve assentar na
potencializagcdo dos recursos enddégenos, nas particularidades inerentes ao seu posicionamento
territorial e, a0 mesmo tempo, fixar atividades diferenciadas, num contexto de competitividade e
concorréncia territorial. Simultaneamente devem ser criadas no Centro Histérico de Miranda
condicdes de maneira a atrair um maior nimero de fungbes urbanas, consolidando a sua

polaridade e &rea de influéncia.

Considera-se, assim, a capacidade do Centro Histérico de Miranda do Douro para ser palco desta
estratégia, tendo para isso de criar condicbes de acomodacgéo e estimulo ao aparecimento de
atividades e iniciativas empreendedoras, fortemente articuladas com as realidades e
potencialidades locais. Neste contexto, deverao ser implementadas acbes complementares e
interdependentes que, a titulo de exemplo, dinamizem o comércio tradicional, promovam e

consolidem as atividades de lazer e turismo e projetem a visibilidade externa do territério.

Em suma, no que diz respeito ao objetivo estratégico “Atrair e dinamizar fungbes urbanas

diferenciadas e de nivel elevado”, pretende-se a concretizagao dos seguintes objetivos especificos:

Reabilitar e valorizar os equipamentos;

.

:  Valorizar e requalificar o espaco publico, promovendo a sua multifuncionalidade e a sua

utilizacao regular;

.

Realizar a promocéo integrada das atividades econémicas instaladas no concelho;

-
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:  Fomentar o empreendedorismo no concelho, enquanto motor do desenvolvimento

econémico;

:  Fixar servigos publicos geradores de dinamismo urbano no centro histoérico.

Criar condicoes para a fixacéo e atracéo de populacéo, nomeadamente na componente residencial
(RES):

Tal como ja referido, Mirando do Douro é considerado um importante polo de atragéo residencial
nao soé pela componente funcional que apresenta, mas também pelas atividades de turismo e de
lazer que cada vez mais se denota no territério, nomeadamente através das intervengoes realizadas

ao longo do tempo pelo Municipio

De facto, o Centro Histérico compreende um conjunto de equipamentos e infraestruturas de varios
ambitos que permitem a vivéncia das populagdes, nomeadamente ao nivel de servigos de primeira
necessidade, com varias lojas de comércio; ao nivel de servigos juridicos, com o Tribunal Judicial
e ao nivel de lazer e turismo, com o Castelo de Miranda do Douro, a Casa da Cultura, o Museu da

Terra de Miranda e a Sé de Miranda do Douro, por exemplo.

Tendo em consideracdo a tendéncia de forte declinio demografico e predominio da populacéo
idosa, a estratégia de reabilitacdo aqui descrita tem em conta a necessidade de proporcionar

qualidade de vida a populacéo residente, através do processo de qualificacéao urbanistica.

Nesta linha de seguimento, o Relatério de Diagndstico detetou um bom estado de conservagao do
edificado existente na ARU do Centro Histérico de Miranda do Douro (45%), embora existam ainda
alguns edificios com necessidades de execucéo de intervengbes encontrando-se, por isso, em mau

estado de conservagao (14%) e relativamente poucos em ruina (3%).

Também as condicbes do espago publico sdo importantes para que, através da qualificagao
urbanistica, se contribua para a fixacdo de populagdo, melhorar as condigoes de mobilidade e criar
espacos de convivio, de modo a incentivar o aumento do espirito de comunidade entre habitantes.
Nesse ambito, de acordo com o Relatério de Diagndstico, detetou-se a existéncia de 89% em bom

estado e 11% em estado razoavel.

Assim, foi estabelecida o objetivo estratégico “Criar condicbes para a fixacdo e atragdo de
populacado, nomeadamente na componente residencial” que se desdobra nos seguintes objetivos

especificos:
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Acelerar o processo de reabilitagdo do parque edificado, particularmente nas areas mais
degradadas;

Desenvolver a funcao residencial e os equipamentos e servicos de proximidade,

aproveitando, sempre que possivel, o patrimonio reabilitado;
Promover a atracao e fixagao de novos residentes;

Promover a eficiéncia energética e a acessibilidade nas habitagoes.
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PROJETOS ESTRUTURANTES
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3. PROJETOS ESTRUTURANTES
3.1.  Identificacao dos Projetos Estruturantes

A materializagdo da Estratégia Territorial preconizada ir4 assentar na implementacdo de uma
carteira de projetos estruturantes, que se assumem como iniciativas fundamentais para a geracao

de novas dinamicas de reabilitagao urbana.

A identificagao destes projetos teve em consideracao as definicoes explicitas no RJRU relativas a
ORU Sistematica, que esta defina como um conjunto de agdes destinadas a “reabilitagdo do
edificado e a qualificacéo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos
de utilizacao coletiva, visando a requalificacao e revitalizagao do tecido urbano, associadas a um

programa de investimento publico”, e que articule e alavanque o investimento privado associado.

E por isso proposto um programa que contempla um conjunto articulado de intervencdes visando,
de forma integrada, a reabilitacdo do Centro Histérico de Miranda do Douro, tendo em
consideracao os seus contributos para os diferentes niveis estratégicos definidos, assim como a

sua integracao no modelo territorial adotado.

Propbe-se, assim, um conjunto de projetos estruturantes, que incidem de forma abrangente em
diferentes pontos do territério da ARU, abarcando elementos fisicos ou imateriais, e envolvendo

componentes também elas diversificadas: culturais, ambientais, sociais, econémicas, de lazer, etc.

Sublinha-se que, cada projeto apesar de poder estar mais identificado com uma determinada linha
de orientagao estratégica, ou mesmo objetivo especifico, a sua maioria apresenta transversalidade

em relacdo a concretizacéo da estratégia territorial proposta.

Para facilitar a leitura, os projetos encontram-se organizados em quatro tipologias de intervencao,

a saber:
Espaco publico;
Edificado;

Programas Imateriais.
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Tabela 3 — Identificacdo dos projetos estruturantes

Identificagéo Objetivo

Espago Publico

Recuperar a antiga rua do Castelo, atualmente soterrada,
reconstruindo 0 seu desenho original e requalificando a
Antiga Rua do Castelo estrutura verde envolvente, o que dara maior visibilidade a
muralha de Miranda do Douro e a reinterpretacéo

contemporanea das vivéncias do centro historico.

Requalificar a envolvente junto a parte norte da muralha, de

modo a criar um espaco verde propicio a utilizagao coletiva e
Envolvente da Muralha Norte . . o

contemplagao, valorizando um dos principais pontos de

entrada no Centro Histérico de Miranda do Douro.

Beneficiar uma zona atualmente abandonada, criando um
Envolvente ao Largo da Sé espaco publico amplo e qualificado, que enquadre o largo do

Sé e promova a envolvente paisagistica de Miranda do Douro.

Reabilitar o espago publico da envolvente ao paco Episcopal,
Envolvente ao Pago Episcopal procedendo a sua requalificagdo, reestruturagéo e a instalagao

de mobiliario urbano adequado.

Qualificar a Rua Mouzinho de Albuquerque, através da
Rua Mouzinho de Albuquerque introducéo de painéis de sombreamento ao longo do percurso

pedonal.

Concluir o processo de requalificacao da rua D. Dinis,

o terminando com a descontinuidade gerada pela coabitacao de

Rua D.Dinis . o .
realidades morfolégicas contrastantes no espaco envolvente a

muralha e dignificando o mesmo.

) . , Instalar um miradouro na zona que envolve o Reservatério de
Miradouro do Reservatério de Agua , - .
Agua, permitindo o usufruto da paisagem local.

Requalificar o espago publico do Largo do Espirito Santo,
Largo do Espirito Santo pondo a descoberto estruturas da muralha soterradas e criagcao

de novos acessos.
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Identificagéo Objetivo

Requalificar o espaco publico do Largo da Moagem com vista
Largo da Moagem a melhorar a mobilidade pedonal e rodoviaria, bem como o

ambiente urbano.

Edificado

Reabilitar a Muralha e a Barbaca do Castelo de Miranda do
Barbaca e Muralha do Castelo ] ; .
Douro, visando a preservagao do seu conjunto.

Requalificar o edificio do Auditério Municipal, valorizando o seu
Auditério Municipal conjunto de acordo com as exigéncias atuais e a dinamizacao

da vida cultural da cidade.

o Reabilitar o edificio que alberga a antiga cadeia para instalar o
Centro Cultural Municipal o
Centro Cultural Municipal.

. Reabilitar o Cabanal com vista a sua reconversao para o Centro
Centro Interpretativo do Castelo . .
Interpretativo do Castelo de Miranda do Douro.

Reabilitar o Pago Episcopal, visando a preservagao do

Centro de Interpretacao no Pago edificado e a implantacao de um Centro Interpretativo do Pago
Episcopal Episcopal relacionado com a histéria da Diocese Braganca —
Miranda.

) . Dinamizar a “Casa de la Lhéngua Mirandesa”, promovendo um
“Casa da Lhéngua Mirandesa” . . i
espaco mais capacitado e polivalente.

. ) Concluir as intervencoes de reabilitacao em dois conjuntos
Habitagdo Acessivel . i o o )
edificados, tendo em vista a criacdo de habitacdo acessivel.

Reabilitar o edificio da Camara Municipal de Miranda do Douro
Edificio da Camara Municipal tendo em conta a sua elevada importancia funcional e as

necessidades atuais de intervencao.

o Intervencao no edificado e nas zonas envolventes, permitindo
Edificio da UTAD o . o
a centralizagao dos servicos municipais.

Programas Imateriais
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Identificagéo Objetivo

Conceber um plano de mobilidade que promova a
Plano de Mobilidade acessibilidade universal, a coesao e a competitivade territorial

de Miranda do Douro numa ética de sustentabilidade.

Implementar um circuito turistico no Centro Histérico de
Circuito de Visitagao Miranda do Douro, com recurso ao uso da tecnologia, numa

l6gica de valorizagao do patriménio e de inclusao social.

Elaborar e implementar um Programa de Marketing Territorial
Programa de Marketing Territorial capaz de promover externamente o Centro Histdrico, atrair

visitantes e fomentar o seu interesse e envolvimento turisticos.

Promover e fomentar um conjunto de ac¢des inovadoras de
Acoes de Dinamizagao Socioeconémica dinamizagdo da atividade econémica nas suas diversas

tematicas.

L o Elaborar e implementar um Programa de Reabilitagao Urbana,
Programa de Apoio a Reabilitagdo o )
s capaz de promover e fomentar a reabilitagao e recuperacao do
rbana
edificado degradado.

Para cada um dos projetos apresenta-se em seguida uma ficha-sintese que inclui a sua
identificacao, planta de localizacao, descricao, estimativa orcamental e relagao com as linhas de
orientagao. O panorama geral da localizacéo de cada projeto estruturante proposto, no ambito da

ARU do Centro Histérico de Miranda do Douro, pode ser observado na figura seguinte:
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| Legenda:
= Limite ARU Miranda do Douro (28ha)
1 Antiga Rua do Castelo
2 Envolvente da Muralha Norte
3 Envolvente ao Largo da Sé
4 Envolvente ao Paco Episcopal
5 Rua Mouzinho de Albuquerque
6 Rua D. Dinis
7 Miradouro do Reservatdrio de Agua
8 Largo do Espirito Santo
9 Largo da Moagem
10 Barbac3 e Muralha do Castelo
11 Auditério Municipal
12 Centro Cultural Municipal
13 Centro Interpretativo do Castelo
14 Centro de Interpretacdo no Paco
Episcopal
15 “Casa de la Lhéngua Mirandesa”
16 Habitag&o Acessivel
17 Edificio da Ca&mara Municipal
18 Edificio da UTAD

Figura 6 — Projetos estruturantes
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3.2.  Descricao dos Projetos Estruturantes — Espaco Publico

Antiga Rua do Castelo

llustragéo

Recuperar a antiga rua do Castelo, atualmente soterrada, reconstruindo o seu desenho

S original e requalificando a estrutura verde envolvente, o que dara maior visibilidade a
jetivo . N . . N

muralha de Miranda do Douro e a reinterpretacdo contemporanea das vivéncias do

centro histdrico.

Localizada na parte noroeste do centro histérico, a antiga rua do Castelo, atualmente
soterrada foi, no passado, uma importante via de circulacao desta zona de Miranda do
Douro na medida em que permitia uma ligagao facilitada entre a cota-baixa e a cota-

alta da cidade.

O estado atual da rua do Castelo e da respetiva envolvente gerou uma perda de
interesse desta zona do centro histérico, apesar da existéncia de um conjunto de
elementos de interesse patrimonial na proximidade, tais como a entrada poente do
centro histérico, um importante segmento da muralha e a torre do Castelo de Miranda
do Douro. Deste modo, o presente projeto pretende a reabilitacdo da antiga rua do
Descricéo Castelo, recuperando o desenho, a funcionalidade e as memdrias que preconiza,
devolvendo-lhe a importancia que noutros tempos deteve para a estruturacdo das

vivéncias e dindmicas urbanas da cidade.

Desde logo, sera imperativo deste projeto a recuperagdo do pavimento antigo da rua
do Castelo. Tal se justifica por razdes arqueolégicas / patrimoniais, mas também
urbanisticas, procurando garantir assim a articulagdo e a harmonia da intervencdo com
a envolvente espacial. No entanto, prevendo-se um estado de degradacao avangado
dos materiais originais, procurar-se-a a utilizacdo de novos materiais que se adequem

ao desenho existente. Dado o elevado grau de obsolescéncia da estrutura atual, sera

necessaria a infraestruturagao da rua do Castelo de modo a que se integre nos padroes
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contemporaneos de conforto, seguranga e comodidade. Por conseguinte, aspetos

como a iluminagao, por exemplo, deverdo ser cuidadosamente estudados.

Adicionalmente, o espago adjacente a rua do Castelo sera também alvo da intervengéo
de recuperagao que o projeto prevé. Procurar-se-a reabilitar a estrutura verde existente,
conservando os exemplares de amendoeira e plantando novos elementos que

promovam a constituigdo de uma cortina verde de enquadramento ecolégico.

O presente projeto preconiza assim uma intervengao exemplar de reabilitacao urbana
que se pauta por uma loégica de recuperagdo e conservacdo do existente, em
articulagao direta com as realidades da envolvente espacial, promovendo deste modo

a provisao de um ambiente urbano rico e qualificado.

Este projeto esté previsto no Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico
(Unidade de projeto 14). Além disso, a sua implementagao vem na sequéncia de outros
projetos de revitalizagdo urbana no centro histérico de Miranda do Douro j&
concretizados, dos quais se destacam os projetos de “Requalificacdo do centro
histérico Il fase” e “Requalificacéo do centro histérico Ill fase”, projetos estes apoiados

no ambito do programa “Politica de cidades - Parcerias para a regeneragao urbana”.

Estimativa

Orcamental De 250.000€ a 500.000€

Impacto nos PAT QUA FUN RES

Eixos

Estratégicos ooo (X1 ° °
-
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Envolvente da Muralha Norte

llustragéo

Requalificar a envolvente junto a parte norte da muralha, de modo a criar um espaco
Objetivo verde propicio a utilizacéo coletiva e contemplagéo, valorizando um dos principais

pontos de entrada no centro histérico de Miranda do Douro.

Muito embora as recentes operagbes de regeneragcdo do centro histérico tenham
resultado numa notdria requalificagdo do espaco publico urbano, estas revelaram-se
insuficientes para reabilitar o espaco envolvente a muralha norte. Especificamente,
junto a avenida Aranda del Duero, uma das mais importantes entradas no centro
histérico, e ao largo do Castelo, zona para onde conflui a maior parte dos visitantes da
cidade, persiste um espaco desqualificado e descaracterizado que pouco dignifica o

conjunto.

Neste contexto, o projeto procura a requalificagdo paisagistica desta zona, que
comecara com a limpeza integral do espago, eliminando a cobertura arborea e
arbustiva que se revelar necesséaria para descobrir o segmento da muralha.
Posteriormente, proceder-se-a ao arranjo urbanistico do espaco, criando um parque
Descrigéo . . , . - .
estruturante e informal, com a plantagao de arvores tipicas da regido (amendoeiras,
nogueiras, oliveiras, etc.), pretendendo-se uma intervengdo com carateristicas

informais, ndo devendo a plantacao ser efetuada com recurso a caldeiras.

Pontualmente, serdo desenhados e construidos passeios pedonais semipermeéaveis
em pedra, adequados as métricas e momentos histéricos e que simultaneamente
permitam uma qualificacao da paisagem urbana da cidade de Miranda do Douro. Estes
serdo acompanhados de elementos de mobiliario urbano e de iluminagao que sirvam

para tornar o parque mais atrativo e com melhor estética.

Para além de qualificar uma éarea atualmente descaraterizada e fragmentada em

relacdo a envolvente, o presente projeto pretende, de uma forma abrangente,

enquadrar a muralha que delimita o ntcleo histérico da cidade, dotando-a de estruturas
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e elementos que |Ihe deem saliéncia enquanto aspeto central da dinamica urbana de
Miranda do Douro. Espera-se assim que esta intervencao se articule com as operacoes
de regeneracéo ja conduzidas e que, paralelamente, impulsione novas intervengoes

gue revertam as tendéncias regressivas que o centro histérico da cidade enfrenta.

Este projeto esta previsto no Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico
(Unidade de projeto 10). Além disso, a sua implementagdo vem na sequéncia de outros
projetos de revitalizagdo urbana no centro histérico de Miranda do Douro ja
concretizados, dos quais se destaca o projeto de “Requalificagdo urbanistica da
Avenida Aranda del Duero”, apoiado no ambito do programa “Politica de cidades -

Parcerias para a regeneracao urbana”.

Estimativa Inferior a 250.000€
Orgamental
|mpacto nos PAT QUA FUN e
Eixos
YY) YY) d °

Estratégicos
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Envolvente ao Largo da Sé

llustragéo

Beneficiar uma zona atualmente abandonada, criando um espago publico amplo e
Objetivo qualificado, que enquadre o largo do Sé e promova a envolvente paisagistica de

Miranda do Douro.

O presente projeto prevé a criacao e beneficiagado de um espaco publico de utilizagao
coletiva no centro histérico de Miranda do Douro que se articule e que se enquadre
com o largo da Sé. Este espacgo localiza-se num quarteirao do centro historico,
delimitado a norte pela rua do Postigo, a oeste pelo edificado da rua do Cabido, a este
pela muralha e a sul pelo largo da Sé. Esta é uma localizagao privilegiada para a criagao
de espacos de convivéncia e contemplagao, na medida em que se encontra bastante
préxima de pontos de confluéncia da cidade (antiga Sé, largo D. Jo&o lll, etc.) e oferece
uma vista panoramica para o rio Douro e para as margens escarpadas caracteristicas

do planalto mirandés.

Para a concretizacéo deste projeto é necessaria a aquisicao do terreno referido. Neste

L ponto, importa sublinhar que 0 mesmo se encontra atualmente abandonado e
Descricao

N

descaracterizado. Adicionalmente, a aquisicdo do terreno segue-se a criacdo de

espaco publico, qualificado e gerador de valor acrescentado para o territério.

Este novo espaco, sempre aliado & promogéo da paisagem envolvente, devera ser
dotado das infraestruturas necessarias para a instalagdo de uma estrutura de
ensombramento que sirva de espago de permanéncia e contemplacéo para os
residentes e visitantes de Miranda do Douro. Tal envolvera a regularizagdo e
pavimentacéo do solo, a colocagao de elementos de mobiliario urbano que acomodem
a permanéncia e contemplacéo (bancos, areas de jogo, mesas, etc.), a limpeza do
terreno e do material vegetal dissonante, a instalagdo de elementos arbéreos que
enriquegcam e que se articulem com a envolvente (nogueiras, amendoeiras e cerejeiras)

e a colocacgao equacionada de estruturas de iluminacao vertical.

SPf .
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Além disso, todos os materiais a empregar, sobretudo, infraestruturas e elementos de
mobiliario urbano, deverao integrar-se com o contexto territorial em que se inserem,
mantendo o ambiente do centro histérico de Miranda do Douro. Como tal, é proposto
0 uso de material em granito, xisto e/ou madeira, que por norma sao resistentes as
condigoes fisicas do territério e que se articulam perfeitamente na envolvente urbana

do espago.

Este projeto esta previsto no Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico
(Unidade de projeto 17). Além disso, a sua implementagao vem na sequéncia de outros
projetos de revitalizagdo urbana no centro histérico de Miranda do Douro j&
concretizados, dos quais se destacam o “Arranjo urbanistico do espago adjacente, do
lado nascente da Igreja e largo da Igreja”, “Requalificagao do centro histérico Il fase” e
“Arranjo urbanistico da envolvente nascente sul da muralha Il fase”, projetos estes

apoiados no ambito do programa “Politica de cidades - Parcerias para a regeneracéo

urbana”.
Estimativa
De 250.000€ a 500.000€
Orgamental
Impacto nos PAT QUA FUN RES
Eixos
(XY} eo00 ° °

Estratégicos
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llustragéo

G Reabilitar o espaco publico da envolvente ao paco Episcopal, procedendo a sua
jetivo o o B
requalificag@o, reestruturacao e a instalagado de mobiliario urbano adequado.

O espago publico da envolvente ao Pago Episcopal, € um espago publico central do
Centro Histérico de Miranda do Douro, contiguo ao edificio do Pago Episcopal, e
localizado nas proximidades de elementos de grande relevo patrimonial como a antiga

Sé de Miranda do Douro e a Biblioteca Municipal.

Localizando-se num espago central e de grande visibilidade do Centro Histérico, possui

potencial para ter um conjunto ajardinado, homogeneizado do ponto de vista visual e

5 L estrutural com a configuracao existente na sua envolvente, contribuindo assim para a
esereEo continuidade visual desta zona do Centro Histérico e, de um modo geral, para a

qualificagao da vivéncia urbana.

A intervengéo proposta devera assim incluir a reestruturagcédo do espaco fisico da
envolvente do Paco Episcopal, passando pela melhoria das condi¢des de circulagéo e
conforto, incluindo também a incluindo a redefinicao dos fluxos pedonais e a introdugéo
de mobiliario urbano adequado, contribuindo para a qualificacdo do ambiente e da

paisagem urbana.

Estimativa

Inferior a 250.000€
Orgamental

Impacto nos PAT QUA FUN RES

Ebxos e0o0 e0o0 ° °
Estratégicos
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Rua Mouzinho de Albugquerque

llustragéo

Obijetivo

Qualificar a Rua Mouzinho de Albuguerque, através da introducéo de painéis de

sombreamento ao longo do percurso pedonal.

Descricao

A Rua Mouzinho de Albuguerque assume um papel fundamental de acesso as vérias
artérias da cidade. Para além da sua localizacao, esta rua carateriza-se por reunir um
conjunto de estabelecimentos comerciais tradicionais, uma vez que nela circulam
diariamente visitantes, mas também a populagao local de forma regular. De facto, trata-
se de um dos principais eixos de acesso, ndo s6 a varios elementos turisticos, mas

também a servigos essenciais (ex. Camara Municipal de Miranda do Douro e Financas).

Ao nivel de tipologia de circulagdo, o espago é exclusivamente pedonal, & excecéo das
passagens de cargas e descargas em alguns periodos. Quanto ao seu estado de
conservacao, apesar de se encontrar em bom estado, considerando as condicoes
climatéricas tipicas do clima presente em Miranda do Douro (verbes quentes e secos
e invernos com elevados niveis de precipitagdo), nao existem zonas de sombra ou de
abrigo ao longo da rua, para que aqueles que la circulem o possam fazer mais

confortavelmente.

Como tal, o projeto prevé a qualificagdo da Rua Mouzinho de Albuquerque, através da
introdugéo de painéis de sombreamento/ cobertura ao longo do percurso pedonal,
baseados em elementos decorativos tipicos da cultura local e, eventualmente,
desenhados e construidos por artesdos/ empresas locais. E objetivo, com a instalacao
desses painéis, ndo s6 suprir as necessidades funcionais que justificam a sua
existéncia, mas também tornar este elemento um fator adicional de atragdo de
visitantes e de promogao da identidade local, a semelhanga do que aconteceu com

projetos similares noutros territérios.

Estimativa
Orgamental

Inferior a 250.000€

Spf
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Impacto nos PAT QUA FUN RES
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llustragéo

Concluir o processo de requalificagdo da rua D. Dinis, terminando com a
Objetivo descontinuidade gerada pela coabitacao de realidades morfoldgicas contrastantes no

espaco envolvente a muralha e dignificando o mesmo.

A rua D. Dinis € um importante eixo rodoviario da cidade de Miranda do Douro, uma
vez que circunda externamente a parte poente e norte do centro histérico e percorre
parte do perimetro formado pela muralha, conectando a sul com a rua Dr. Anténio Maria

Moutinho.

Em virtude do seu desenho e funcionalidade, o segmento que circundava todo o centro

histérico encontrava-se num evidente estado de desqualificagdo e de desvalorizagao

da muralha enquanto elemento patrimonial. Tal justificou a realizagdo de operacoes

recentes de regeneracao urbana (particularmente na parte a nascente que diz respeito

a Avenida da Lingua Mirandesa), que resultaram na dotagéo do espago publico de

L condicdes de circulagao e estacionamento, na repavimentacao do eixo de circulacéo,
Descrigao coadunado com a envolvente espacial (histérica), e na melhoria da imagem cidade,

como um todo, e da muralha, em particular.

No entanto, a concretizagdo desta operacéo, que ndo se estendeu a todo o perimetro
do eixo que circunscreve o centro histoérico, levou a criagdo de uma descontinuidade
gerada por realidades morfoldgicas contrastantes. Neste contexto, o presente projeto
prevé a reabilitagdo do referido espaco publico no eixo da Rua D. Dinis, com vista a
sua homogeneizacéo e a provisdo de um ambiente urbano qualificado e articulado
entre si. A intervencao devera também contribuir para a acalmia de trafego automovel
e, simultaneamente, para a melhoria do conforto e seguranca dos pedes e utilizadores

mais vulneraveis.

Estimativa

Orcamental Superior a 500.000€
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Impacto nos PAT QUA FUN RES
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Miradouro do Reservatério de Agua

llustragéo

. Instalar um miradouro na zona que envolve o Reservatoério de Agua, permitindo o
Objetivo .
usufruto da paisagem local.

Miranda do Douro encontra-se situada numa regido montanhosa e arida, com vistas
panoramicas privilegiadas para o Parque Natural do Douro Internacional. Dessa forma,
pelo concelho, sé&o véarios os pontos que oferecem aos visitantes sublimes paisagens
gue se tornaram, em conjunto com outros elementos, das principais carateristicas de

Miranda do Douro.

De forma a aproveitar essa qualidade paisagistica e ambiental, o municipio tem

investido na instalagao de miradouros, que permitam de forma segura e confortavel, a

visitagao destes locais. No caso do Centro Histérico de Miranda do Douro, apesar de

serem varios 0s pontos em que se pode ter uma vista desafogada para a paisagem

L (ex. Envolvente a Sé Catedral de Miranda do Douro), nao existe nenhum miradouro
Descriga efetivamente instalado para este fim. Assim sendo, aproveitando o espago envolvente
ao Reservatério de Agua que se encontra abandonado, pretende-se instalar um

miradouro para usufruto da paisagem local.

Assim, sera requalificada parte do espago publico visando criar uma zona segura e
aprazivel, dotada de um espaco verde e ajardinado, de um percurso pedonal e
mobiliario urbano adequado. Em fungéo da proximidade a uma das principais entradas
no Centro Histdrico e junto a um parque de estacionamento, este espaco beneficia de
condicoes locativas de excecao, o que lhe assegura uma ligagao imediata e intuitiva
com a dinamica de Miranda do Douro. Esta situagao geografica privilegiada contribuira

ativamente para o usufruto deste espaco por parte de turistas e locais.

Estimativa

Inferior a 250.000€
Orgamental
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Largo do Espirito Santo

llustragéo

S Requalificar o espago publico do Largo do Espirito Santo, pondo a descoberto
jetivo
estruturas da muralha soterradas e criagdo de novos acessos.

O Castelo de Miranda do Douro, classificado com a mencgéao de Imével de Interesse
Publico, € um marco histérico da cidade. Mandado edificar num segundo momento de
povoamento de Tras-os-Montes no reinado de D. Dinis em 1286 (Diregao Regional da
Cultura do Norte), esta cerca urbana visava a protecao da populacao local,

particularmente relevante pela sua posigao estratégica no territério portugués.

Tendo em conta a sua relevancia para a memaria coletiva local e nacional, o presente

projeto visa uma intervencao no espago publico na envolvente do Largo do Espirito

L Santo com o objetivo de identificar estruturas edificadas da muralha que se encontram
Descriga soterradas e proceder a operagbes arqueoldgicas com o objetivo de as pér a

descoberto.

Adicionalmente, a mesma intervengao terd em vista a criagdo de um novo acesso ao
Largo de S. José (junto ao quartel da Guarda Nacional Republicana) e uma nova
ligacdo rodoviaria ao Bairro Verde. Desta forma, a presente intervencdo permitira dotar
o centro historico de Miranda do Douro de melhores acessibilidades e um ambiente
urbano mais convidativo para a usufruicdo do seu espago publico, seja para a

populacao local, seja para a visitante.

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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llustragéo

S Requalificar o espago publico do Largo da Moagem com vista a melhorar a
jetivo y o .
mobilidade pedonal e rodoviaria, bem como o ambiente urbano.

O espaco correspondente ao Largo da Moagem funciona como um elemento de
ligacdo entre o “velho” e 0 “novo”, conectando o centro histérico de Miranda do Douro
com a sua envolvente extira muralhas que se foi desenvolvendo posteriormente.
Adicionalmente, este espago-ancora funciona também como elemento de boas-vindas
a qualquer turista que venha visitar o centro histérico, uma vez que é um ponto de
confluéncia da estrada nacional N218 e se encontra mesmo & entrada da muralha do

seu centro histdérico.

O presente projeto consiste numa intervengao no seu espago publico com o @mago de
Descrigéo melhorar a mobilidade pedonal entre a parte antiga e a parte nova da cidade, visando
ao mesmo tempo uma reformulacao do jardim que se encontra no seu espago central,

assim como das suas vias circundantes.

Esta intervencdo permitira, assim, contribuir para uma melhoria da qualidade de vida
da populagéo local, particularmente para aquela com maiores dificuldades de
locomocagéo motora. Ademais, a geracado de um ambiente urbano mais agradavel
sera um convite para uma maior usufruicdo do espaco publico e, por conseguinte, ao
saudavel convivio entre a sua populacéo, para além de contribuir para a promogéo

turistica da cidade.

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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3.3.  Descricao dos Projetos Estruturantes — Edificado

Barbaca e Muralha do Castelo

llustragéo

/

Reabilitar a Muralha e a Barbaca do Castelo de Miranda do Douro, visando a

Objetivo )
preservagao do seu conjunto.

O Castelo de Miranda do Douro, classificado com a mencéo de Imével de Interesse
Publico, € um marco histérico da cidade. Mandado edificar num segundo momento de
povoamento de Tras-os-Montes no reinado de D. Dinis em 1286 (Diregao Regional da
Cultura do Norte), esta cerca urbana visava a protecao da populagéo local,

particularmente relevante pela sua posigao estratégica no territorio portugués.

No seguimento de algumas intervengdes j& previstas no Plano de Pormenor de
Salvaguarda do Centro Histérico de Miranda do Douro, o presente projeto pretende dar
continuidade a revalorizagdo e requalificacdo do castelo através de escavacoes
arqueoldgicas que permitam o desenterro da barbaca deste, situado na parte poente
Descricao da ARU. Paralelamente, e na continuidade de outras intervengdes na envolvente do
Castelo e da Muralha, pretende-se também, criar condi¢cbes de acolhimento aos
visitantes e instalar um nlcleo expositivo, enquanto equipamento que qualifique a

fruicdo do monumento.

Dada a particular valéncia arqueolégica de toda a area de implantagao do Castelo, os
trabalhos requererdo uma intervengdo arqueoldgica, a decorrer previamente a
empreitada e durante o decurso desta. A instalagdo de um Nucleo de Acolhimento e
Nucleo Expositivo implicara o recurso a diferentes valéncias técnicas e cientfficas,
concretamente nas areas da Arqueologia e Museologia, assim como na concegao da

formatacao da exposicao e respetiva instalagao.

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€
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Auditério Municipal

llustragéo

S Requalificar o edificio do Auditério Municipal, valorizando o seu conjunto de acordo
jetivo o . ] o . )
com as exigéncias atuais e a dinamizacdo da vida cultural da cidade.

O Auditério Municipal € um equipamento essencial na dinamizagao da vida cultural da
cidade, que, contudo, apresenta sinais de degradagao. Com este projeto pretende-se
valorizar a funcdo cultural de um equipamento com interesse simbdlico para o
Municipio, reconhecendo-se, para tal, a necessidade de uma intervencéo de
reabilitacao do edificio, nomeadamente ao nivel da revisédo das infraestruturas basicas
(canalizacdo, rede elétrica, climatizagcdo, estruturas, coberturas, fachadas, entre
outras). Dada a antiguidade do edificio e a verificacdo de patologias associadas a
problemas de salubridade, segurangca e comodidade do espago, propde-se uma
intervencéo fisica, que dote o equipamento de estruturas e espagos modernos,

Descrigéo maximizando a sensagao de conforto dentro do edificio.

Adicionalmente, pretende-se promover a modernizagdo do material técnico, de modo
a que o Auditério possa receber eventos culturais diferenciadores e adequados as
exigéncias contemporaneas, que contribuam para que Miranda do Douro (e o respetivo

centro historico) reforcem a sua polaridade cultural a nivel regional.

A concretizagdo deste projeto tem ainda em conta a importancia de atrair novos
publicos e gerar novos fluxos, mas também, a valorizacdo dos eventos culturais
existentes, nomeadamente aqueles que contribuem para a visibilidade das

associagoes e instituicdes da cidade e dos seus recursos endégenos.

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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llustragéo

o Reabilitar o edificio que alberga a antiga cadeia para instalar o Centro Cultural
Objetivo o
Municipal.

A antiga cadeia de Miranda do Douro localiza-se junto ao edificio do Tribunal, sendo

que ha varios anos se encontra encerrada.

Apesar da importancia que detém e da sua localizagdo privilegiada, fruto da
proximidade a elementos patrimoniais de destaque (Biblioteca Municipal, Paco
Episcopal e Sé Catedral de Miranda do Douro), encontra-se abandonada e denota
inUmeras necessidades de intervengao, nomeadamente no que concerne ao estado de
conservacao das suas instalagoes interiores, 0 seu aspeto exterior e ao nivel da sua

eficiéncia energética.

Pretende-se assim, que o processo de reabilitacdo do edificio em questéao seja
Descrig&o acompanhado de uma refuncionalizagéo, de modo a permitir a instalacdo de um
“Centro Cultural Municipal”. Esta intervengao devera ser capaz de dotar o espaco das
condicbes adequadas para a exposicao, disseminacao e fomento de atividades
culturais através da disponibilizacao das antigas celas para serem o local de
exposicoes, ateliés, etc. que serdo transformadas e adaptadas pelos artistas e

associacoes que la expuserem as suas obras.

A oferta cultural disponibilizada devera ser acompanhada por um programa regular de
atividades, enquadrado numa Agenda Cultural e promovendo a criagao de sinergias
com outros equipamentos culturais do Centro Histérico de Miranda do Douro (ex.
Biblioteca Municipal, Museu da Terra de Miranda, Casa da Lhéngua e Casa da Cultura

Mirandesa).

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€

Spf ;
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llustragéo

Objetivo

Reabilitar o Cabanal com vista a sua reconversao para o Centro Interpretativo do

Castelo de Miranda do Douro.

Descricao

O Cabanal ¢ um edificio histérico datado do século XIX, onde se costumava realizar a
feira de Miranda do Douro, dispondo de instalagbes de apoio a essa feira, nas quais
se instalavam alguns comerciantes. Apesar de, atualmente ser a sede do Servigo de
Apoio ao Agricultor (SAA), trata-se de um edificio com potencial para ser incluido para

a promogcéo turistica de Miranda do Douro.

Com esta intervencao pretende-se recuperar o edifico do Cabanal que se encontra
numa localizagao privilegiada junto ao Castelo de Miranda do Douro, e que possui um
inegavel valor, sendo este um ponto de visita “obrigatério” para todos os visitantes que
se deslocam a Miranda do Douro. Dessa forma, o edificio serd transformado num
Centro Interpretativo, que contribua para a divulgagdo da histéria da cidade e do
concelho de Miranda do Douro, desde as origens do seu povoamento até a idade

contemporanea.

O Centro Interpretativo devera também constituir-se como o ponto de partida dos
visitantes do concelho, disponibilizando um vasto leque de informagao sobre o legado
histérico que os visitantes poderdo encontrar na cidade e nas outras freguesias do
concelho. Assim, parte do edificio sera destinada a instalagcédo de um Posto de Turismo
(Welcome Center), considerando que este se encontra junto a um dos principais pontos
de entrada no Centro Histérico, num local de grande visibilidade e qualidade

urbanistica, que pode potenciar e estruturar a oferta turistica local.

Promovendo a polivaléncia do edificio, sera intencdo instalar ainda um espaco
destinado a promocéao das tradigdes e produtos locais, numa perspetiva de fomento

da ligagao as atividades tradicionais, de promogao do mundo rural e de integragao
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social. O Centro Interpretativo do Castelo devera ser um elemento dinamizador de
acoes de apoio a divulgacao, promocao e comercializagao dos produtos tradicionais

e artesanais ou cuja qualidade seja embleméatica do Concelho.

Note-se que na elaboragdo do projeto de recuperagdo do edificio, serdo tidas em
consideragao preocupagoes ambientais, nomeadamente ao nivel dos revestimentos e
da eficiéncia energética, procurando minimizar os consumos deste equipamento

publico, assim como sera preservada a identidade do edificio.

Estimativa Inferior a 250.000€

Orgamental

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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Centro de Interpretacéo no Pago Episcopal

llustragéo

Reabilitar o Pago Episcopal, visando a preservacao do edificado e a implantagao de
Objetivo um Centro Interpretativo do Pago Episcopal relacionado com a histéria da Diocese

Braganca — Miranda.

O antigo Paco Episcopal de Miranda do Douro situa-se nas traseiras da Sé Catedral
tendo a sua construgao comecado em 1616. Com a passagem do tempo, restam as
grandiosas arcadas do claustro, assim como a monumentalidade da porta de entrada,
conservando o simbolismo do edificio. Justifica-se, assim, uma intervengdo que
qualifique e enriqueca o seu espaco fisico e a envolvente, tornando-o mais atrativo
esteticamente, mais funcional e agradavel, e com maior capacidade de atrair as

populacoes locais e turistas.

De forma a preservar o seu carater religioso, nas ruinas do Paco Episcopal sera

reconstruido o edificio e construida uma nova estrutura de acolhimento aos visitantes

e do conjunto catedratico da Sé de Miranda do Douro, tornando-se um centro de
s interpretacao relacionado com a histéria da Diocese Braganga — Miranda. Com o
Centro Interpretativo do Castelo pretende-se preservar a memoria coletiva da

populagdo, em particular, de cariz histérico-religioso, incluindo a exposicao de algum

espdlio relevante (videogréfico, fotografico e fisico).

Com este projeto, serédo simultaneamente valorizadas a antiga Sé e todo o centro
histérico de Miranda do Douro, permitindo a criagdo de dinamicas e sinergias. Em
particular, com a prossecugao do projeto em apreco, deverao ser definidas formas de
articulagao com os espagos publicos envolventes, nomeadamente com outros projetos
mencionados no presente PERU, dos quais se destaca a requalificagdo da envolvente

ao Paco Episcopal.

Estimativa

Orgamental Superior a 500.000€

-
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llustragéo

Objetivo

Dinamizar a “Casa de la Lhéngua Mirandesa”, promovendo um espago mais

capacitado e polivalente.

Descricao

A “Casa de la Lhéngua Mirandesa” encontra-se instalada num edificio de elevado valor
patrimonial datado do século XVI (“Casa de Ls Cachorros Zambargonhados” ou Casa
das Quatro Esquinas) que possui uma localizagéo privilegiada na medieval Rua da

Costanilha.

Trata-se de um espaco cultural que visa ser um centro de documentacao e de
aprendizagem sobre a lingua e cultura mirandesa. E sede da Associagéo de Lingua e
Cultura Mirandesa (ALCM), a associacao responsavel por assegurar a dinamizagao e

preservagao do espalio relacionado com a lingua mirandesa.

Importa, por isso, capacitar o espaco para se tornar polivalente e poder albergar nao
s6 o centro de documentagao, como um espaco de aprendizagem (para cursos e
workshops tematicos que sejam lecionados) e de exposicao quer atraves de materiais
fisicos quer de ferramentas digitais, aproximando a lingua e cultura mirandesa da

populacéao e assegurando a continuidade da mesma.

Apesar de se encontrar atualmente em funcionamento, é fulcral torna-lo um espaco
mais capacitado para albergar diversas vertentes, assim como, para promover a

articulagao deste espaco com outros elementos patrimoniais de relevo.

Estimativa
Orgamental

Inferior a 250.000€

Impacto nos
Eixos
Estratégicos
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Habitagdo Acessivel
( 9) Legenda:

Limite ARU Miranda do Douro

‘.
\\ (28ha)
)
A Edificio da Rua da Costanilha
{ B Edificio da Rua da Trindade/
llustragéo \ Rua Abade Bagal

el Concluir as intervengoes de reabilitacdo em dois conjuntos edificados, tendo em vista
jetivo o o )
a criagcao de habitacao acessivel.

O Centro Histérico de Miranda do Douro carateriza-se pela existéncia de varios edificios
de tracos medievais que, por sua vez, se tornaram edificios de elevado valor patrimonial

e que contribuem para a unidade morfolégica do conjunto urbano.

Apesar disso, destaca-se a presenca de algum edificado que, devido ao seu mau
estado de conservagao, contribui para a existéncia de irregularidades nesse conjunto

e, por conseguinte, perturba a harmonia da paisagem urbana do centro histérico.

O presente projeto visa a conclusao de duas intervencoes no edificado que possuem

o potencial para se tornarem edificios plurifamiliares capazes de alojar véarias familias:
Descrigéo

Uma num edificio de trés andares presente na Rua da Costanilha que se
encontra em fase de construgao ha varios anos (A);

A outra num conjunto edificado de trés andares com uma das fachadas virada
para a Rua da Trindade e a outra para a Rua Abade Bacal (B).

Os edificios em causa deverdo ser aproveitados futuramente para alojar familias
carenciadas, através da dinamizagdo de um programa de arrendamento acessivel que
visa promover uma oferta alargada de habitacdo a precos compativeis com os

rendimentos das familias.

Spf ’
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Considerando este enquadramento, o projeto visa concluir a construgao dos edificios,
tendo presente a sua salubridade e higiene, a seguranca, o conforto térmico, a
eficiéncia energética e preservar a identidade das ruas em que se inserem no que

concerne ao aspeto exterior dos edificios.

Estimativa Superior a 500.000€
Orgamental
|mpacto nos PAT QUA FUN e
Eixos
° YY) e o0e

Estratégicos
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llustragéo

st Reabilitar o edificio da Camara Municipal de Miranda do Douro tendo em conta a sua
jetivo . o . . . . .
elevada importancia funcional e as necessidades atuais de intervengao.

O edificio da Camara Municipal, situado numa posigao central no panorama urbano do
Centro Historico, concentra em si, grande parte dos servicos administrativos prestados
pelo Municipio de Miranda do Douro a populacao residente. O Municipio tem apostado,
nos ultimos anos, na reabilitacao dos principais equipamentos presentes na freguesia

sede de concelho, numa légica de modernizacdo continua dos servicos prestados.

Apesar de a Camara Municipal representar, atualmente, o principal polo aglutinador

dos servigos administrativos do concelho, o seu edificio denota necessidades de

intervencéo. Estas refletem-se essencialmente devido a sua idade avangada,

L paticularmente ao nivel da sua eficiéncia energética, em que a falta de condicoes de
Descriga isolamento térmico tem contribuido para os elevados custos anuais de manutengéo e
para o desconforto de todo o corpo técnico e dos municipes que recorrem aos Seus

servigos. De notar ainda a inexisténcia de acessos para municipes com mobilidade

condicionada que, justificam uma intervencao no sentido de as resolver e evitar danos

futuros, mais graves e onerosos.

Tendo em conta as necessidades mencionadas, aliadas a importancia funcional e
histérica do edificio em questéo, o presente projeto visa, assim, levar a cabo um
processo de reabilitagéo do edificio da Camara Municipal, de modo a solucionar todas

as necessidades e constrangimentos existentes.

Estimativa

Orgamental Inferior a 250.000€

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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Edificio da UTAD

llustragéo
o Intervencao no edificado e nas zonas envolventes, permitindo a centralizagao dos

Objetivo . S
Servigos municipais.
O presente projeto pretende requalificar o antigo edificio onde funcionava o polo de
Miranda do Douro da Universidade de Tras-os-Montes e Alto Douro (UTAD) e dota-lo
das condicdes necessarias para a instalagcao de servigos administrativos da Camara
Municipal.
Adicionalmente, a intervengéo visara também a envolvente do edificio, dotando este
espaco das condi¢des urbanisticas e de salubridade adequadas para a sua correta

5 L usufruigdo. Deste modo, permitira a criagdo de um espaco publico mais aprazivel e

escricdo

convidativo, melhorando o ambiente urbano e reforcando a identidade e orgulho da
populacdo mirandesa.
Dada a posicao central deste edificio no panorama urbano do centro histérico, esta
acao permitird aproximar os servigos camararios entre si (pela proximidade ao edificio
da Camara Muncipal) e ao municipe, continuando a aposta do municipio nos Ultimos
anos de reabilitagao dos principais equipamentos presentes na freguesia sede de
concelho e de modernizagao continua dos servicos prestados.

Estimativa Inferior a 250.000€

Orgamental
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3.4. Descricao dos Projetos Estruturantes — Programas Imateriais

Plano de Mobilidade

llustragédo

Conceber um plano de mobilidade que promova a acessibilidade universal, a coesao

CRElie e a competitivade territorial de Miranda do Douro numa 6tica de sustentabilidade.

Dando continuidade a alguns estudos e planos efetuados, nos quais o municipio de
Miranda do Douro se insere (ex: Estudo de Mobilidade e Transportes da Comunidade
Intermunicipal das Terras de Tras-os-Montes ou o Plano de Agao de Mobilidade Urbana
Sustentavel das Terras de Tras-os-Montes), o presente projeto pretende efetuar um

plano de mobilidade focado na sua realidade territorial.

Efetivamente, verifica-se uma utilizagao generalizada do veiculo proprio, descurando a
preferéncia pelos modos suaves de deslocacéo ou pelo transporte publico. Numa ética
Descrigao de promogéao da acessibilidade universal e sustentabilidade ambiental, urge repensar
os padrdes de mobilidade e a oferta de alternativas que consigam respeitar 0 ambiente

e, a0 mesmo tempo, suprir as necessidades da populacao.

A elaboragao deste plano permitira avaliar os padroes de deslocagao existentes no seu
territério e encontrar uma estratégia de longo prazo para o desenvolvimento da sua
zona urbana que contribua para a criagdo de um territorio mais coeso e competitivo,

bem como para a melhoria da qualidade de vida da popula¢do mirandesa.

Estimativa

Inferior a 250.000€
Orgamental

Impacto nos PAT QUA FUN RES
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Circuito de Visitagao

llustragéo

Implementar um circuito turistico no Centro Histérico de Miranda do Douro, com recurso

Obijetivo . - o o . - )
ao uso da tecnologia, numa légica de valorizagao do patriménio e de incluséo social.

Ariqueza e diversidade existentes em Miranda do Douro séo, por si so, elementos de
grande potencial no aumento da notoriedade externa da cidade. Torna-se
particularmente relevante desenvolver um projeto de sinalética para formalizar um
percurso turistico, de forma a permitir facilmente identificar os principais locais de
interesse da cidade e, dessa forma, guiar 0s visitantes proporcionando uma visita

informada sobre a histéria da cidade e dos varios elementos que a constituem.

Assim, é objetivo do presente projeto implementar um circuito turistico no Centro
Histérico de Miranda do Douro, onde se podem incluem os principais pontos atrativos,

entre os quais:
Descricao

: Castelo de Miranda do Douro;
: Igreja da Santa Cruz;

: Museu da Terra de Miranda;

: Catedral de Miranda do Douro;
: Paco Episcopal;

: Casa da Cultura.
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Neste ambito o projeto incluiu, ainda, o recurso a tecnologia, através da criagdo de
sinalética auditiva, falada em mirandés, de forma a permitir valorizar o patrimoénio

imaterial local e, particularmente, o mirandés como segundo idioma de Portugal.

Adicionalmente, pretende-se com o presente projeto, contribuir para a inclusao social,
permitindo o usufruto turistico por todos os visitantes, incluindo aqueles com deficiéncia
visual. Nesta linha de seguimento, a proposta visa a colocagao de um sistema auditivo
que permita acionar um botdo em cada posto de sinalética e ouvir o descritivo do

monumento em mirandés.

Estimativa Inferior a 250.000€
Orgamental
|rr_1pacto nos PAT QUA FUN e
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Programa de Marketing Territorial

llustragéo

Objetivo

Elaborar e implementar um Programa de Marketing Territorial capaz de promover
externamente o Centro Histérico, atrair visitantes e fomentar o seu interesse e

envolvimento turisticos.

Descricao

A importancia estratégica do conjunto do patriménio e dos recursos de Miranda do
Douro tem levado este Municipio a promover investimentos que permitem a sua
afirmacao e valorizagao no contexto regional, nacional e internacional, destacando-se,
a este nivel, a dinamizacéo de uma exposigao de produtos regionais, a implementagao
de iniciativas com vista a integragao nas redes de turismo que atravessa o territorio,
etc. Dessa forma, este programa deveré ser capaz de atrair e incentivar a visitacao e
permanéncia de turistas, com recurso a uma programagao atrativa, organizada e

associada a um conjunto de equipamentos de relevo para esse fim.

O Programa de Marketing Territorial devera, numa primeira instancia, ser capaz de criar
uma imagem de marca do territdrio, que traduza visualmente aqueles que séo 0s
elementos e valores carateristicos e intrinsecos do Centro Histérico de Miranda do
Douro e que deverao estar presentes em todos os elementos de comunicagao e
promogéo da cidade. Depois da definicdo da imagem, a estratégia de marketing

assentara no desenvolvimento de um conjunto de agoes, de entre as quais se incluem:

: A criagdo e dinamizagao de um sitio online e de perfis nas redes sociais (Twitter,

Facebook, Google);

: A disseminacao de materiais promocionais (folhetos, guias, outdoors, mapas,

videos);

: O desenvolvimento de uma aplicaggdo moével, onde conste um mapa
georreferenciado com os principais elementos do territério, com informagao

detalhada sobre cada um deles e sobre como |4 chegar;
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: O estabelecimento de parcerias com o touring turfstico;
: A organizacao e participagao em feiras e workshops;

: Arealizacédo de agdes de marketing pontuais (marketing de guerrilha) que quebrem

a rotina com algo inovador.

Visando a continuacdo do esforgo do municipio na melhoria do aspeto do edificado
através da inclusao de elementos de arte urbana, Miranda do Douro podera beneficiar
da criagao de uma identidade mais moderna e original, através da representacéo visual
das vivéncias da populagéo no edificado, criando um motivo de atragdo para os
visitantes das mais diversas faixas etérias e, uma vez que a arte urbana é cada vez mais
valorizada pelas redes sociais, a divulgacéo desses elementos trara maior visibilidade

ao Centro Historico.

De referir o papel importante que os projetos estruturantes propostos poderao
desempenhar no sucesso do presente programa, caso revelem potencial para
consolidar e dinamizar a economia do Centro Histérico e contribuir para a sua

afirmacéao regional e nacional.

O presente programa devera ainda possibilitar o aproveitamento das sinergias

provenientes da relagdo com outras vilas e freguesias do concelho de Miranda do

Estratégicos

Douro.
AL Inferior a 250.000€
Orgamental
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Acgbes de Dinamizagao Socioecondémica

llustragéo

Obiet Promover e fomentar um conjunto de agdes inovadoras de dinamizagao da atividade
jetivo o . »
economica nas suas diversas tematicas.

De forma a fomentar a reabilitagao urbana e a fixagao de funcoes urbanas diferenciadas
nos territérios de baixa densidade, torna-se essencial incentivar e implementar um
conjunto de iniciativas de caracter imaterial que atuem, simultaneamente, como
complemento de todo o processo de revitalizagdo desejado e como fatores de
dinamizacdo e promocao de atividades econdmicas e comerciais, criando emprego,
aumentando o volume de negocios e, dessa forma, possibilitando a atragao de novos

visitantes e turistas e a recuperagao de edificios e acessos.

Nesse sentido, a promocao de iniciativas focadas no empreendedorismo urbano

poderéa ser um contributo relevante. A ideia passaré pela disponibilizacéo de servigos,

estruturas e incentivos as empresas que se queiram instalar no Centro Histérico de

L Miranda do Douro, prestando apoio numa fase crucial do seu lancamento e
Descrigao implementacao. Como dinamizadora deste projeto, a Camara Municipal de Miranda do
Douro, podera incluir nos servicos a prestagao de um conjunto de medidas que se

destine a facilitar e agilizar os processos municipais relacionados com os negécios e

as empresas a apoiar.

Note-se que, para além destes servicos, de cariz mais “imaterial”’, a Camara Municipal
podera equacionar a disponibilizacdo de espagos e instalagbes para o efeito em
diferentes locais do Centro Histérico, com particular destaque para edificios
reabilitados e localizados no nulcleo da ARU, quer numa o6tica da realizagdo de
reunides, sessoes de formacao, workshops ou outros eventos, quer na perspetiva da
prépria instalagdo das empresas, sejam individuais, ou em sistema de partilha do tipo

co-working.
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Tendo em conta o carécter polarizador e estruturante do Centro Histérico de Miranda
do Douro, podera ser equacionada, como complemento as intervencoes de
qualificacdo do espaco publico, a elaboragcdo e implementacdo de um programa

integrado de dinamizagao do comércio local.

Este programa devera ser implementado em estrito envolvimento com os comerciantes
e proprietarios locais, englobando um conjunto de agbes imateriais focadas na
dinamizagao do comércio tradicional, com vista a assegurar o bem-estar dos clientes,
qualificar a estruturas e equipamentos que lhes proporcionem a necesséria
comodidade, fidelizar os consumidores locais, através da estruturacao de uma oferta
adaptada as necessidades existentes e atrair consumidores externos, essencialmente
através da criagdo de uma proposta de valor agregada que integre véarios elementos

diferenciadores presentes.

A esse nivel, deveréo ser criadas sinergias entre a zona comercial e a programagao do
espaco publico e da oferta cultural, ndo s6 ao nivel dos horarios, mas também da
criacéo de pacotes que combinem, com desconto, alguns servigos, incluindo, a titulo
indicativo, uma refeigao, o bilhete do evento a precos atrativos. Todas estas iniciativas
poderdo ser publicitadas nas redes sociais, com a possibilidade de download de

vouchers para pequenos brindes ou descontos adicionais.

De salientar que o sucesso destas acdes dependerd, simultaneamente, de uma

programacgdo e difusdo apropriadas e da sua articulagdo com entidades a nivel

concelhio.
Estimativa
Orcamental De 250.000€ a 500.000€
Impacto nos PAT QUA FUN RES
e o0 ° YY) °
Estratégicos
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Programa de Apoio a Reabilitagdo Urbana

llustragéo

Objetivo

Elaborar e implementar um Programa de Reabilitacdo Urbana, capaz de promover e

fomentar a reabilitagéo e recuperagao do edificado degradado.

Descrigéo

A criagao de condigOes para a fixagao de residentes assume carater fundamental para
a revigoracao do territério, particularmente naqueles de baixa densidade populacional.
Importa, pois, encetar processos que visem atrair fungdes tradicionais (habitagao,
Comeércio e servigos) que permitam a valorizagao dos seus centros tradicionais como
elementos de identidade urbana. Para além dos projetos de intervencdo no edificado
de caracter material, importa desenvolver um conjunto de medidas que desincentivem
a edificacdo nova e definam as medidas necessarias a protecéo e conservagao do

edificado existente.

O projeto visa a criacdo e dinamizagdo de instrumentos inovadores de apoio a
reabilitagdo urbana, sob a forma de um Programa de Reabilitacdo Urbana que
contribua para facilitar a realizagao de a¢oes de reabilitacao de edificado degradado e
atrair o investimento privado. Este programa deveré incluir um conjunto de instrumentos
e medidas de apoio a reabilitagao urbana que possibilitem, nomeadamente, o incentivo
a recuperagao de edificios devolutos para habitacdo e a sua colocagdo no mercado de
arrendamento. A primeira medida focar-se-a no incentivo de operagoes de reabilitagao
urbana de edificado degradado através da sua compra e recuperacéao posterior. Deve
considerar a criacao de incentivos financeiros para operagdes de reabilitacao por parte
de investidores privados. No que se refere a segunda medida, esta focar-se-a na
colocacao do edificado reabilitado no mercado de arrendamento e aplicagao de uma
politica de arrendamento jovem que contribua para o rejuvenescimento etario da ARU

e traga consigo uma dindmica populacional renovada.

Estimativa
Orgamental

De 250.000€ a 500.000€

Impacto nos
Eixos
Estratégicos
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3.5, Sintese
Identificagéo PAT | QUA FUN RES @ Estimativa Orgamental
Espago Publico
Antiga Rua do Castelo eee o00 o ° De 250.000€ 2
500.000€
Envolvente da Muralha Norte o000 o000 ° ) Inferior a 250.000€
Envolvente ao Largo da Sé eeo o000 ° ° De 250.000€ 2
500.000€
Envolvente ao Pago Episcopal e00 o000 ) ® Inferior a 250.000€
Rua Mouzinho de Albuquerque ° o0 oo ) Inferior a 250.000€
Rua D.Dinis L] (1 1] ° ° Superior a 500.000€
Miradouro do Reservatério de Agua e00 o000 ) ) Inferior a 250.000€
Largo do Espirito Santo eeo o000 o o Superior a 500.000€
Largo da Moagem ° (XX} ) [ 1) Superior a 500.000€
Edificado

Barbaca e Muralha do Castelo e0o o000 ) ® Superior a 500.000€
Auditério Municipal ° e00 o000 ° Superior a 500.000€
Centro Cultural Municipal e o000 o0 ° Superior a 500.000€
Centro Interpretativo do Castelo eee oo ° ° Inferior a 250.000€
Centro de Interpretacéo no Pago Episcopal e00 o000 ) ° Superior a 500.000€
“Casa da Lhéngua Mirandesa” o0 ) ) ° Inferior a 250.000€
Habitagdo Acessivel ° (XY} ° o0 Superior a 500.000€
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Identificagéo PAT | QUA FUN RES @ Estimativa Orgamental
Edificio da Camara Municipal ° o0 o0 ° Inferior a 250.000€
Edificio da UTAD ° eee oo ® Inferior a 250.000€
Programas Imateriais
Plano de Mobilidade ° e® o000 o0 Inferior a 250.000€
Circuito de Visitagao (1Y} ° o0 ° Inferior a 250.000€
Programa de Marketing Territorial (XX} ° o0 ® Inferior a 250.000€
De 250.000€ a
Acoes de Dinamizagao Socioeconémica (1 L] (L1 L]
500.000€
De 250.000€ a
Programa de Apoio a Reabilitagdo Urbana ° ee® o0 o000
500.000€
-
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4. MODELO INSTITUCIONAL
4.1.  Modelo de Gestao e Execucao

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagcédo Urbana, as Operacdes de Reabilitagdo Urbana
devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora®. Esta entidade gestora podera

assumir dois tipos distintos: uma empresa do sector empresarial local ou o préprio Municipio®.

Neste caso, sera o Municipio de Miranda do Douro a assumir diretamente as fungbes de entidade
gestora da presente Operacao de Reabilitacdo Urbana. Note-se que, apesar de ser de iniciativa da
Camara Municipal, o sucesso da ORU implicara uma forte articulacdo e coresponsabilizacdo com

proprietarios, demais titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes no interior da ARU.

Sera por isso importante desenvolver esforcos de coordenagdo e a procura de
complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses
entre as varias acoes de iniciativa publica e entre estas e as a¢des de iniciativa privada, permitindo,
em diversos projetos, a concretizacdo de parcerias de diverso tipo, cuja possibilidade esta

consignada no regime juridico ja referido.

4.2. Gabinete de Reabilitacao Urbana

Atendendo as exigéncias da implementacao de uma Operacao de Reabilitacao Urbana Sistematica
e ao facto de o Municipio de Miranda do Douro assumir diretamente as fungoes de entidade gestora
da ORU prevista, propbe-se que a Camara Municipal possa organizar 0S Seus Servigos
relacionados com a reabilitagao urbana de forma a poder apresentar um Gabinete de Reabilitagao

Urbana.

A este proposito importa referir que, de acordo com o artigo 53°-B do RJRU, “quando a entidade
gestora da operacao de reabilitagao urbana for o municipio, pode ser criada uma unidade organica
flexivel, interna ao municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento simplificado
de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7° e dos artigos 8° e 10° do Decreto-Lei no
305/2009, de 23 de outubro”.

2RJRU, Artigo 9.°

SRJRU, Artigo 10.°

-

Spf :




MUNICIPIO DE MIRANDA DO DOURO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE MIRANDA DO DOURQ

O RJRU refere ainda no mesmo artigo que “a unidade organica flexivel deve integrar técnicos com
as competéncias funcionais necessarias a apreciacdo de todo o procedimento de comunicagao
prévia, nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacbes urbanisticas

com as normas legais e regulamentares aplicaveis”.

Neste caso, "o presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegagcéao de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente
responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicacao

prévia”.

O desenvolvimento dos projetos propostos no ambito da ORU beneficiara da existéncia de uma
estrutura multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervencoes, numa légica coerente
e articulada, assegurando a coordenacao de diferentes aspetos e especialidades com elevada

complexidade técnica.

Procurando otimizar os recursos existentes, este Gabinete de Reabilitagéo Urbana estaré integrado
na autarquia, podendo articular-se com as estruturas ja existentes no municipio numa logica

matricial.

Este Gabinete de Reabilitacdo Urbana tera como responsabilidade assegurar a implementagao dos

beneficios associados a ARU, assim como a agilizacdo dos processos de reabilitagao,

nomeadamente no que se relaciona com os procedimentos internos da autarquia.

De salientar que sera fundamental que o Gabinete de Reabilitacdo Urbana assuma uma postura
ativa na promogao da intervencao dos residentes e de outros atores privados, no sentido da

promocéao da reabilitacdo, mantendo a coeréncia prevista na intervencéo.

Importa referir que sera da responsabilidade deste Gabinete a realizacdo do acompanhamento e
avaliacado da Operacéo de Reabilitacdo Urbana. Deste modo devera elaborar anualmente um
relatério de monitorizagdo de operacéo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a

apreciacao da Camara Municipal e da Assembleia Municipal.

Seré& obrigatério que a cada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitacdo urbana, a Camara
Municipal submeta a apreciacdo da Assembleia Municipal nao s6 um relatério de avaliagdo da
execucao da operagao, como, se for caso disso, uma proposta de alteracao do respetivo

instrumento de programacao.
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4.3. Envolvimento e Mobilizacao de Parceiros

No quadro de uma ORU de natureza sistematica, o envolvimento, mobilizacao e efetiva participacao
de diferentes atores devera tornar-se charneira dos investimentos previstos e de outros que

poderao ser propostos durante a execucao da operacao de reabilitacao.

Dentro deste enquadramento, cabera ao Municipio de Miranda do Douro a ponderagao sobre as
entidades que terao um papel fundamental na operacao de reabilitagao, assim como dos diferentes
atores que nela deverdo ser envolvidos para a materializagdo dos varios projetos estruturantes.
Neste processo de ponderacéao, é fundamental uma postura de negociagao ativa com as entidades
e atores a envolver, no sentido de clarificar as vantagens de uma operacao de reabilitacao com a

natureza daquela que é proposta.

Desde ja, considerando os projetos estruturantes propostos, podem ser identificados algumas
entidades privadas relativas a atores sociais com uma presenca fundamental no Municipio de

Miranda do Douro, de entre outros, os seguintes:
Instituto da Habitacao e da Reabilitacao Urbana, I.P.;
Agrupamento de Escolas de Miranda do Douro (AEMD);
Instituicbes bancarias;
Instituicoes Particulares de Solidariedade Social;
Empresérios;
Empresas sediadas no municipio;

Associagoes sediadas no municipio.

Ainda se deverdo destacar todos os proprietarios ou detentores de direitos sobre o edificado ou
areas nao edificadas, que sdo, desde logo, potenciais interessados na participacéo da presente
ORU.

Neste contexto, o0 modelo de governacéo coerente com a ORU sisteméatica do Centro Histérico de
Miranda do Douro é aquele que, por um lado, é competente para operacionalizar a estratégia
territorial e, por outro lado, capaz de envolver vinculativamente todos as organizacoes e agentes

interessados no processo de formulagao e implementacao da intervencao.
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PRAZO, INVESTIMENTO E
FINANCIAMENTO
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5. PRAZO, INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO
5.1. Prazo de Execucao

A ORU proposta foi definida como tendo um prazo de execucao de 10 anos, estimando-se que as

intervencoes propostas ocorram entre 2021 e 2031.

Este prazo podera ser prorrogado até um maximo de 15 anos a contar da data da respetiva

aprovacao.

Tendo em conta o prazo alargado para a execugao integral da ORU, devera ser promovida a
monitorizacao e o acompanhamento da execucao da operagao, designadamente no que concerne
a prossecucao dos objetivos estratégicos. Esta monitorizagao devera estar a cargo do Gabinete de

Reabilitacao Urbana anteriormente proposto.

5.2.  Estimativa de Investimento

Nesta seccdo sdo apresentados os principais aspetos orcamentais relativos a implementacdo dos
Projetos Estruturantes. Estes aspetos serdo relevantes na subsequente analise das possiveis fontes
de financiamento, a partir do seu provavel enquadramento nas diretrizes estratégicas regionais para

0 proximo quadro comunitario.

A elaboracao das estimativas orgamentais foi realizada de forma diferenciada de acordo com a

informacéao disponivel e o estado de maturacdo dos projetos.

Atendendo a prevaléncia de alguns elementos de incerteza associada a maturidade dos projetos,
a estimativa orcamental encontra-se apresentada em intervalos de valores que permitem classificar

0s projetos da seguinte forma:
Tipo A: superior a 500.000 euros;
Tipo B: de 250.000 a 500.000 de euros;
Tipo C: inferior a 250.000 euros.

A seguinte apresenta os projetos estruturantes propostos de acordo com o intervalo de valores

definidos.
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Tabela 4 — Estimativa orcamental dos projetos propostos

Identificagdo Estimativa Orgamental
Espago Publico
Antiga Rua do Castelo TIPO B
Envolvente da Muralha Norte TIPO C
Envolvente ao Largo da Sé TIPO B
Envolvente ao Pago Episcopal TIPO C
Rua Mouzinho de Albuquerque TIPO C
Rua D.Dinis TIPO A
Miradouro do Reservatério de Agua TIPO C
Largo do Espirito Santo TIPO A
Largo da Moagem TIPO A
Edificado
Barbaca e Muralha do Castelo TIPO A
Auditério Municipal TIPO A
Centro Cultural Municipal TIPO A
Centro Interpretativo do Castelo TIPO C
Centro de Interpretacéo no Pago Episcopal TIPO A
“Casa da Lhéngua Mirandesa” TIPO C
Habitagao Acessivel TIPO A
Edificio da Camara Municipal TIPO C
Edificio da UTAD TIPOC
Programas Imateriais
Plano de Mobilidade TIPO C
Circuito de Visitagao TIPO C
Programa de Marketing Territorial TIPO C
Acoes de Dinamizagao Socioecondémica TIPO B
Programa de Apoio a Reabilitagdo Urbana TIPO B

Naturalmente, pretende-se que este programa de investimento publico tenha um efeito
multiplicador, nomeadamente através da alavancagem de investimento privado associado aos

projetos propostos.
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5.3. Financiamento

O novo ciclo de programacao dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento (FEEI) para o
periodo 2021-2027 estabeleceu diretrizes estratégicas e operacionais que poderao traduzir-se em
oportunidades de financiamento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro
Historico de Miranda do Douro. Assim, importa analisar, a um nivel mais operacional, as possiveis
oportunidades de financiamento para as operacoes a executar, destacando-se as orientagdes que

ja sao conhecidas do Programa Operacional Regional do Norte 2021-2027 (Norte 2030).

O Norte 2030 é um documento estratégico em alinhamento com o Portugal 2030, que pretende
contribuir para o “desenvolvimento do Norte e sua afirmacao internacional pela melhoria do bem-
estar material e imaterial da sua populacéo, resultante de simbiose sustentavel, diferenciadora e
coesiva entre gestao do territorio, solidariedade social, aposta no conhecimento e competitividade

da economia”. Esta visao pressupde uma série de principios, nomeadamente:

Afirmar a cultura na sua dimensdo simbdlica e identitaria, proporcionando fruicdo

EY}

abrangente dos seus bens e servicos como forma de induzir cosmopolitismo, criacao e

compreensao da sociedade e do mundo;

Reter e atrair pessoas e potenciar os seus talentos multiplos e insubstitufveis, dos criativos

EY}

aos empreendedores, num contexto de melhoria permanente dos seus niveis educacionais

e de competéncias;

:  Promover e captar investimento seletivo para potenciar atividades econémicas de elevado
valor acrescentado, com tecnologias e processos produtivos amigos do ambiente e

respeitadores dos direitos humanos e de cidadania;

.

Desenvolver conhecimento diferenciador nas mais diversas areas de especializagao
inteligente orientado para a valorizagcdo de atividades econémicas e sociais, e da oferta

dos seus bens e servigos, e do patrimoénio material e imaterial;

:  Robustecer o tecido social, densificando redes formais e informais de solidariedade social
e concorrendo para a protegcao dos mais desfavorecidos, dos mais idosos aos cidadaos

portadores de deficiéncia.
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Para responder a estes desafios, o Norte 2030 € constituido por cinco objetivos estratégicos:

:  Valorizagdo economica de ativos e recursos intensivos em territorio;

:  Melhoria do posicionamento competitivo a escala global;
:  Consolidacao sustentavel de sistema urbano policéntrico;

:  Promocéo da empregabilidade de publicos e territérios-alvo.

A estes objetivos estratégicos adicionam-se trés objetivos transversais:
:  Acréscimo de qualificagbes de todos os segmentos da populacao;
:  Equidade vertical e horizontal no acesso a bens e servicos publicos de qualidade;

: Eficacia e eficiéncia do modelo de governagao regional.
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QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS
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6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS
6.1.  Incentivos Relativos aos Impostos Municipais sobre o patriménio

A reabilitagdo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais estabelecidos no art®. 45 do
Estatuto de Beneficios Fiscais®. Este quadro de beneficios fiscais, que seguidamente se descreve,

configura um importante instrumento de politica para a dinamizagao da reabilitacdo urbana.

De acordo com o RJRU, a delimitagao de uma Area de Reabilitacdo Urbana obriga a definicao,
pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o Imposto Municipal sobre Imdéveis (IMl) e o imposto Municipal sobre as

Transmissoes onerosas de imdéveis (IMT), nos termos da legislacéo aplicavel.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, serdo conferidos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fracoes compreendidos na delimitagao da

ARU, de acordo com o Estatuto de Beneficios Fiscais, os seguintes beneficios fiscais:

IMI - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

Isengao por um periodo de 5 anos, prorrogével por mais 5 anos, a contar da data de concluséo da agéo
de reabilitagao:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo sao passiveis de isengao de imposto municipal sobre
imoveis, por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da mesma reabilitacéo,

podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos.

IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Isengao na 12 transmissao do imével reabilitado, quando destinado exclusivamente a habitagéo prépria e
permanente.

Séo isentas do IMT as aquisicbes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagao propria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na ‘area de reabilitagao urbana.

“Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua atual redagao:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/bf71.htm
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Sendo de responsabilidade municipal, a aprovacédo destes beneficios esta dependente de
deliberacéo da Assembleia Municipal, que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.° 2 do

artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais.

6.2. Outros Incentivos Decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Além destes beneficios, de cariz municipal, a delimitagdo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela compreendidos, o
direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislacao aplicavel.

Neste caso, merece referéncia o conjunto de outros incentivos a reabilitagao urbana consagrado
no Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visam, em conjunto com os incentivos relativos aos
impostos municipais sobre o patriménio, incentivando uma intervencao mais ativa dos proprietarios
dos imoveis no processo de reabilitagdo urbana. Seguidamente identificam-se esses outros

incentivos:

IVA - MPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

Aplicacao de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

:  Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoveis ou em espacos publicos localizados em &reas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitagao
urbana e outras) delimitadas, nos termos legais, ou no ambito de requalificagdo e reabilitacéo de

reconhecido interesse publico nacional;

¢ Empreitadas de reabilitagdo de iméveis que, independentemente da localizagéo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacéo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem como
as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a

reabilitacao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

Informacéo adicional: Cédigo do IVA
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IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitagéo de imoveis localizados em “area de reabilitagédo urbana” e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagao ou imoveis arrendados passiveis de atualizagao faseada das rendas
nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) que sejam

objeto de acdes de reabilitacao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao tributadas a
taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
da alienacéo de imoveis situados em “area de reabilitacéo urbana”, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacao.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués séo
tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis situados em “area de reabilitagdo urbana”, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizagao faseada

das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de ag¢des de reabilitacao.

Informacéo adicional: NUmeros 4, 5 e 6 do artigo 71° do EBF

IRS E IRC - FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario

que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro de 2008 e
31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdéveis sujeitos a agdes de

reabilitacéo realizadas nas areas de reabilitagao urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos de investimento referidos, pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operagado de
resgate, séo sujeitos a retencao na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situacoes referidas
no EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias € as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participagado nos fundos de investimento referidos é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam
sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do &mbito

de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

Informacéo adicional: Nimeros 1, 2 e 3 do artigo 71° do EBF
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6.3. Critérios de Acesso aos Beneficios Fiscais para as Agbes de

Reabilitagao

Segundo o Estatuto dos Beneficios Fiscais, no ponto 23 do seu Artigo 71°, as “acdes de
reabilitagédo” séo definidas como sendo as “intervencdes de reabilitacao de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,

de 23 de outubro, em imdéveis que cumpram uma das seguintes condigoes:

i) Da intervengao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagédo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a
25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para

habitacao permanente;”

Os referidos niveis associados ao estado de conservacao do imével sdo os seguintes:
5 Excelente;
4 Bom;
3 Médio;
2 Mau;

1 Péssimo.

Esta classificacao, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidamente explicitada no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro que estabelece o
regime de determinagdo do nivel de conservacao dos prédios urbanos ou fragcbes autbnomas,
arrendados ou néo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagao

urbana e de conservacao do edificado.

A comprovacao do inicio e da conclusao das acoes de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas

na acgédo de reabilitagdo. A Camara Municipal de Miranda do Douro é a responsavel pelo

-
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procedimento de vistorias e aprovagéao da concessao dos beneficios fiscais, apos a boa conclusao

das obras, atestada pelos servicos municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicao dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacao de obras de reabilitacao, os interessados devem facultar a
Camara Municipal prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos da acao de reabilitacao

realizada.

6.4. Outros Beneficios e Incentivos

Para além dos ja mencionados anteriormente, o Municipio deve incentivar ao desenvolvimento de
projetos de reabilitagado urbana nas ARU e pode fazé-lo através da disponibilizagado de outros

beneficios e incentivos.
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ANEXOS
Anexo 1 - Procedimentos para aprovacao da ORU

A aprovacgao de operacgoes de reabilitacdo urbana através de instrumento proprio é da competéncia

da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

A Camara Municipal pode encarregar uma entidade de entre as mencionadas na alinea b) do no 1
do artigo 10° da preparacao do projeto de operacao de reabilitagdo urbana, estabelecendo

previamente 0s respetivos objetivos e os prazos para a conclusao dos trabalhos.

O projeto de operacdo de reabilitagao urbana, materializado no Programa Estratégico de
Reabilitacao Urbana, é remetido ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao Urbana, . P., por meios

eletrénicos, para emissao de parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias.

Simultaneamente com a remessa a que se refere o nUmero anterior, o projeto de operacdo de
reabilitacdo urbana é submetido a discusséo publica, a promover nos termos previstos no regime
jurfdico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei no 380/99, de 22
de setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.° 53/2000, de 7 de abril, e 310/2003, de 10 de
dezembro, pelas Leis n.° 58/2005, de 29 de dezembro, e 56/2007, de 31 de agosto, pelos Decretos-
Leis n.° 316/2007, de 19 de setembro, 46/2009, de 20 de fevereiro, 181/2009, de 7 de agosto, e

2/2011, de 6 de janeiro, para a discussao publica dos planos de pormenor.

O ato de aprovagao de operacao de reabilitagao urbana integra os elementos previstos no artigo
anterior e é publicado através de aviso na 22 série do Diario da Republica e divulgado na pagina

eletronica do municipio.

O procedimento apresentado pode ocorrer simultaneamente com a elaboracéo, alteragao ou
revisdo de instrumentos de gestéo territorial de &mbito municipal, sendo, nessas circunstancias,
submetido ao respetivo processo de acompanhamento, participacao e aprovacao pela assembleia

municipal.

Fonte: Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
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Anexo 2 — Novos Limites da ARU do Centro Histérico de Miranda do Douro
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